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Sachverhalt:
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Abteilung Mainz I
Fachrichtung Vermessung
- Neuordnung des ldndlichen Raumes -
Lehrbeauftragter Dipl.-Ing. A. Lorig

DIPLOMARBETIT

1 5

fiir Frau Iris Horbach

Die Ortsregulierung in der Flurbereinigung
- technischer Ablauf und Beispiele -

Die Ortsregulierung ist eine der wichtigsten
Aufgaben des ausfihrenden vermessungstechni-
schen Sachbearbeiters. Sie wird hduslich de-
tailliert vorbereitet. Ortlich wird sie unter
Hinzuziehung der Eigentiimer durchgefiihrt. Dabei
werden in der Ortlichkeit mdoglichst einvernehm-
liche Vorschldge fiir Abfindungsgestaltungen im
Flurbereinigungsplan erarbeitet.

Der technische Ablauf der Ortsregulierung in
der Flurbereinigung ist aufzuzeigen, anhand von
Beispielen zu dokumentieren und in ihren Beson-
derheiten ausgiebig zu erértern:

1. Fliir die fundierte Bearbeitung des Themas
sind eigene Erfahrungen bei Ortsregulie-
rungsarbeiten an zwei verschiedenen Kultur-
dmtern in Rheinland-Pfalz zu sammeln, in
Kurzform darzustellen und in die Gesamter-
grterung einzubringen.

2. Der technische Ablauf der Ortsrequlierungs-
arbeiten ist systematisch und vollstdindig zu
erliautern.,

3. In etwa 10 bis 20 Fallbeispielen, mit den
zugehdrigen RiB- und Kartenauszigen, sind
die Normal- und Sonderfdlle der Ortsregu-

lierung ausgiebig zu erdrtern.

1 JJ_‘_‘,_,’A-""

(Dipl.-Ing. A. Lorig)

Ausgabetermin: 22.01.1991
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nur die angegebenen Hilfsmittel verwendet habe.

Mainz, den 10. Juli 1931
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Voraussetzung fir eine Ortsregulierung in der Flurbereinigung
ist die raumliche Beteiligung der Ortslage.

Die grundlegenden gesetzlichen Voraussetzungen fir eine
Beteiligung von Ortslagen sind im § 1 FlurbG niedergelegt.
Danach "kann ldndlicher Grundbesitz durch Mafnahmen nach
diesem Gesetz neugeordnet werden ". In Bezug auf Ortslagen
kann diese Forderung des Gesetzgebers bzgl. des rdumlichen
Titigkeitsfeldes dahingehend interpretiert werden, dafi eine
Ortslage dann 4als ldndlicher Grundbesitz anzusprechen 1st,
wenn sie durch Land- und Forstwirtschaft geprdagt wird.
Stadtisch geprdgter Grundbesitz kann also nicht 1in eine
Flurbereinigung einbezogen werden.

Das &8gn. klasasische Verfahren nach § 1 kann auch nur auf den
Ortslagenbereich begrenzt bleiben, wenn die Feldflur z.Zt.
nicht bereinigungsbedirftig ist.

Der Einbezug der Ortslage ist ebenfalls im § 37 Abs.1 Satz 3
Flurbs festgelegt; "Mafnahmen der Dorferneuerung kdnnen
durchgefiihrt werden; durch Bebauungspldne und &hnliche
Flanungen wird die Zuziehung der Ortslage zur Flurbereinigung
nicht ausgeschlossen. Die rechtlichen Verhdltnisse szind zu

ordnen. "

Somit gibt das FlurbG in den §§ 1 und 37 die Moglichkeit, das
Flurbereinigungsinstrumentarium auch =zu nicht vornehmlich
agrarstrukturellen Zwecken einzusetzen.
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Der heute hdufig praktizierte Einbezug der Ortslage in
laufende Flurbereinigungsverfahren ermcglicht den Austausch
von Grundstiicken zwischen den verschiedenen Verfahrens-
gebieten ( Feld-, Orts- und Weinbergslage ). Dieser von den
Eigentimern nicht selten gewiinschte sgn. Ringaustausch bietet
zahlreiche Vorteile,

In vielen Gemeinden bzw. Gemarkungen wurde jedoch bereits vor
Jahrzehnten nur die Feldlage aufgrund der Iiiberschaubareren
Verhdltnisse bereinigt. Eine Neuordnung der Ortslage wird
erst jetzt in reinen Dorfflurbereinigungen, meist in
Verbindung mit Dorferneuerungen, vollzogen, Hierbei kann der
Flachenaustausch zwischen Ortskern und Baugebiet sowie
Ortskern und Gartenlage verwirklicht werden.

1.1 Ortalagenbereiniqung in der Vergapgepheit

Ein Rickblick in die Geschichte erméglicht es, die im
vergangenen Jahrhundert geleistete Arbeit in den léndlichen
Ortslagen aufzuzeigen., Seit nunmehr fast genau 100 Jahren
( seit 1887 ) werden beispielsweise in den linksrheinischen,
nordlichen Teilen von Rheinland-Pfalz Flurbereinigungen in
den Dorfern durchgefiihrt. Die Verfahren und MaBnahmen wurden
nicht immer  und uberall mit den heutigen Begriffen

bezeichnet.

Die Einbeziehung der Ortslage in die Flurbereinigung wurde in
mehreren Vorschriften geregelt:

Die ersten Dorferneuerungen durch Flurbereinigung waren in
Deutschland gewlifl die 1550 begonnenen und 1791 gesetzlich
geregelten Vereinodungen.



Auch die preufiische Gemeinheitsteilungsordnung ( GO ) vom
7.6.1821 ermoglichte  bereits aus heutiger Sicht
Flurbereinigung mit Dorferneuerung. Nach den §§ 67 ff GO
muften sich die Teilnehmer in geeigneten Fillen einen
"Abbau” gefallen lassen, d.h. es wurden zur Schaffung neuer
Ortsausgédnge, Ortzauflockerungen u.d. Mafinahmen  wie
Aussiedlungen angeordnet und ausgefiihrt.

In der Folgezeit konnte dann auch bei Zusammenlegungen
die Ortslage in die Verfahren einbezogen werden. Dies war
moglich auf der Grundlage des preuflischen Gesetzes vom
2.4.1872 und dann fir den linksrheinischen Raum durch das
Gesetz vom 24.5, 1885 ( uber die Zusammenlegung der
Grundsticke 1m Gebiet des rheinischen Rechtes ).

Die preuflische Umlegungsordnung vom 21,9, 1920 beschrinkte
allerdings die Zuziehung nur noch auf landliche
Ortschaften. Gleichzeitig wurde die auf der Grundlage einer
Verordnung vom 2.9,1867 im Regierungsbezirk Wiesbaden
mogliche selbstdndige Umlegung der Ortslage { die
stddtische Umlegung ) untersagt. |
Fheiter war dann nach der Reichsumlegungsordnung vom
16.6.1937 die Zuziehung der ldndlichen Ortslagen in die
Umlegung selbstverstdndlich. Dieses Gesetz verpflichtete
zur Auflockerung der Ortslagen, die zudem noch in einem
Erlafl des Reichsministers fiir Erndhrung und Landwirtschaft
vom 1.4,1339 detailliert behandelt wurde. Damals wurde auch
dausdriicklich die Bereitstellung von Bauland in den Umle-
gungsverfahren verlangt.

Im FlurbG vom 14.7.1953 blieben die einschliagigen
Bestimmungen schlieflilich unverdndert. Die Aufgabe der Flur-
bereinigung wurde Jedoch zuzdtzlich erganzt um die



Klarstellung 0 & .37 3y dan durch Baugebietspldne,
Bebauungsplane und ahnliche Planungen die Zuziehung der
Ortslage nicht ausgeschlossen wird.

Letztendlich  brachte die Neufassung des FlurbG vom
16.3.1976 hinsichtlich der Zuziehung der Ortslage neue
Regelungen insoweit, als die Zielsetzung der
Flurbereinigung |( § 1 ) erweitert und der Aufgabenkatalog
des § 37 um die Durchfiihrung von  MaBnahmen  der
Dorferneuerung ergdnzt wurde.

Die Verpflichtung zur Ortslagenauflockerung wurde dagegen
gestrichen. Der § 86 (1) wurde um die konkrete Zielsetzung,
"stddtebauliche MaBnahmen oder notwendige Mafinahmen zur
Gestaltung des Orts- und Landschaftsbildes zu ermoglichen”,
erganzt, Damit kdénnen also nun auch wieder selbstindige
Flurbereinigungsverfahren, deren Gebiet nur  auf die
Ortslage begrenzt ist, durchgefiihrt werden.

gt 3
Das Baugesetzbuch und das Stddtebaufdrderungsgesetz sind
konkurrierende Bestimmungen, die gleichfalls die Neuordnung
der Orte ermdglichen und die in Stadt und Land anwendbar

zind.

Seit iber 100 Jahren konnten, sollten und wurden also
Ortslagen in die Flurbereinigungsverfahren einbezogen. Keine
andere Behorde kann also auf eine solch lange Erfahrung in
der Neuordnung von Ortslagen zuriickgreifen.
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1.2 Begriff " Ortslaqge "
Der Begriff " Ortslage " erlaubt eine grofiziigige Auslegung,

da sich keine exakte Definition der Ortslage finden 1&ft,

Die gesamte bebaute Ortslage 140t sich oft aufgrund fehlender
Ortsrandbegrenzungen nur schwer gegeniiber der freien Land-
schaft abgrenzen. Gebdudehindernisse, also topographische
Elemente, die eine weltere  Ausdehnung einer Bebauung
verhindern, konnen eine natiirliche Grenze der Ortslage bilden
( z.B. Graben, FluB, S5teilhang, Bahnlinie usw. ).

Die im Zusammenhang bebauten Ortsteile werden auch als Innen-
bereich bezeichnet, der grundsdtzlich mit der letzten
Bebauung endet, Nach dieser Abgrenzung beginnt der
Auflenbereich, in dem keine iiblichen Wohngebidude errichtet
werden.

Die alte, ursprungliche Ortslage 1ist gekennzeichnet durch
einen abwechslungsreichen, vielfdltig verwinkelten Grundrif3.
Die bauliche und funktionale Ergdnzung der urspriinglichen
Urtslage wird dadurch verhindert, daf keine Verflechtung mit
den { zufdllig ) neuy erschlossenen, meist isolierten
Wohngebieten besateht. Verschiedene Einzelbereiche wie
Dorfkern, Neubaugebiete, Sport- und Freizeiteinrichtungen,
Friedhof etc. bilden hdufig ein beziehungsloses Neben-
einander.

Das gesamte Ortsgeflige ist durch verschiedene Bauweisen
gekennzeichnet. Im engen Ortskern sind die Gebdude vorwiegend
in der geschlossenen Bauweise ohne seitlichen Grenzabstand
als Reihen- oder Blockbebauung errichtet, Die Randgebiete
weisen die als Einzelhduser, Doppelhduser oder als
Hausgruppen bestehenden Gebdude mit seitlichem Grenzabstand
in der offenen Bauweise auf.



pie im Zusammenhang bebauten Ortsteile vermitteln einen
Eindruck der Geschlossenheit, auch wenn die Bebauung oft
durch grofere Girten oder Hofe aufgelockert wird. Auch
kleinere Bauliicken stdren die Geschlossenheit nicht.

Innerhalb der im Zusammenhang bebauten Ortsteile sind auch
groflere Liicken, die filir eine Bebauung ungeeignet gind ( z.B.
Steilhdnge ) oder wegen besonderer Zweckbestimmumg ( z.B.
Sportpldtze, Erholungsfldchen ) nicht bebaut werden diirfen,

vorhanden.

In der Regel ist die gesamte Ortslage in ein Flurberei-
nigungsverfahren einbezogen, doch auch eine teilweise
Beteiligung der Ortslage ist moglich. In diesem Fall
unterliegen nur Teilbereiche, die jedoch eine
zusammenhdngende Fldche im Gebiet der Gemeinde darstellen,

der Regulierung.
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2. ZWECK UND ZIELSETZUNG DER ORTSREGULIERUNG

Die Ortsregulierung als Bestandteil von ( Dorf- )Flur-
bereinigungsverfahren umfalft Pereinigungen innerhalb der
bebauten Fldchen und in deren Nachbarschaft und ist somit ein
Instrument zur Bodenordnung in der Ortslage im Rahmen der
Flurbereinigung.

Durch Vergleich mit historischen Vermessungskarten 1ifit sich
eindeutig feststellen, daf in den Ortslagen iiber Jahrhunderte
hinweg keine positive Anderung stattgefunden hat, ausgenommen

der gewaltsamen Umwdlzungen durch Krieg, Feuer u.dgl.. Die
Grundstiicks- und Eigentumsstruktur ist hier regelrecht
erstarrt.

Die erforderliche grundlegende Bereinigung der Grenz- und
Eigentumsverhdltnisse kann aufgrund der Kompliziertheit nicht
auf dem Weg freiwilliger Vereinbarungen der Betroffenen
erreicht werden, sondern ist nur auf der Grundlage eines
behordlich geleiteten, gesetzlichen Verfahrens mdglich.Die
Moglichkeiten der modernen Flurbereinigung geben einen
geeigneten Ansatz, die notwendige Anderung der Grundstiicks-
struktur zu erreichen.

In den nachfolgenden Xapiteln werden die angestrebten Ziele
der ( Dorf- )Flurbereinigung aufgefithrt. Diese Ziele kdnnen
jedoch nur durch erfelgreiche Mafinahmen im Rahmen der Orts-
regulierung realisiert werden, so daBl sie auf diese Art auch
die Ziele der Ortsregulierung darstellen.



2.1 Beselitigung vorhandener Mi@stinde und Schaffung
1 Friati 7 i1
2.1.1 Sinnvolle Gestaltung der Grundstiicksqrenzen

Die Regulierung ist in =rster Linie zu verstehen als Regelung
der Eigentums- und Rechtsverhdltnisse an den Grundsticken, um
Rechtsunsicherheiten zu kliren und beseitigen.

Viele bebaute Hausgrundstiicke sind unzureichend erschlossen
und die Zuwegungen zu vielen Gebduden sind nur aufgrund

dalthergebrachter Rechte gesichert, Im Rahmen der
Ortsrequlierung erfolgt eine ordnungagemifie Erschlieflung der
Grundstiicke und die Aufhebung iberfliissiger Geh- und
Fahrrechte.

Durch eine unwirtschaftliche Gréfe oder Form der Grundstiicke
wird oft eine sinnvolle Ausnutzung verhindert. Zielsetzung
der Ortsregulierung ist es daher, durch eine zweckmilige Ge-
staltung die Bebauung und Nutzung unbebauter Grundstiicke zu
ermoglichen. Es ist jedoch darauf hinzuweisen, dal es nicht
Aufgabe der Flurbereinigung ist, Bauplatze auszuweisen,
sondern durch entsprechende Parzellierung bebaubare Flédchen
zu schaffen.

Bei der Gestaltung kdnnen auch Nutzungskonflikte entschirft

werden,

Eine ginnvolle Gestaltung der Grundstiicksgrenzen umfaft
welterhin die Begradigung von Grenzen, Verbesserung der
Grenzabstidnde, Beseitigung baurechtswridiger Uberbauten etc. .

Weitere Vorteile liegen z.B. auch in der erwiinschten
Erhaltung von  Hausanschlufifldchen durch Tausch, der
Ausweisung von Gartengeldnde oder der kostengiinstigen
Gebaudeeinmessung 1nnerhaldb der Ortaregulierung.
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Die Ortsregulierung beinhaltet auch die Unterstiitzung der
Entwicklung landwirtschaftlicher Betriebe, Diese Férderung
erfolgt durch Erweiterung der Hofstellen mittels Flichen-
austausch, Arrondierung von Hoffldchen und Verbesserung der
Hofzufahrten von Strafe und Feld,

Insbesondere die Entflechtung und Begradigung verzahnter
Hoflagen bewirken eine Verbesserung der Bewirtschaftungs-
verhdltniase,

Auch  in diesem Bereich konnen fir notwendige bauliche
Malnahmen ginstige Grundstiicksformen geschaffen werden.

Zur Beseitigqung der durch die Unsitte der Realteilung verur-
sachten Besitzzersplitterung wird eine grofiziigige Zusammen-
lequng angestrebt,

Weiterhin besteht die Moglichkeit der Behebung von Nutzungs-
konflikten ( Wohnen - Landwirtschaft - Gewerbe ) und der
Aussiedlung von landwirtschaftlichen Betrieben oder Betriebs-

Zwelgen.

2‘1.3wmwwm

In vielen Dérfern sind die Mingel im offentlichen Bereich
durch unzuldngliche Linienfiihrung und Querschnittsgestal tung
der Ortsstrafien und Wege sowie durch mangelnde Form, Grofe
und Gestaltung von Plitzen gekennzeichnet,



Mafnahmen des Strafenbaus liegen nicht im Aufgabenbereich der
KulturbehOrde, doch erfolgt im Rahmen des Flurbereinigungs-
verfahrens die Fldachenbereitstellung fiir Ortsumgehungs-
straflen, den Ausbau von Ortsdurchfahrten oder Erschlieflungs-
straflen und -wegen,

Zur Verkehrsentflechtung sind weiterhin die Beseitigung von
Engpdssen, die Verbesserung der Linienfiihrung und die Neuan-
lage von Ortswegen ( auch Fufwegen und Ortsrandwegen )
erforderlich.

2.1.4 Geeignete GCringestaltung

Die Unterstutzung der Gemeinde durch die Flurbereinigung
beschrankt sich nicht nur auf die Bereitstellung der fiir
Grungestaltung und Bepflanzung vorgesehenen Flidchen sowie die
Neuauswelizung und Neuordnung der betroffenen Flidchen, sondern
umfaft auch die Lieferung von  Bdumen, Strduchern und
Pflanzen,

Diese Maflnahmen werden u.a. im Bereich der Ortsrinder, Wege,
Pldtze und Gewdsser |( Bachldufe, Teiche, Weiher) durchge-

fithrt.

Weitere GkGlogisch wertvolle Flachen konnen durch Flidchen-
tausch oder Ankauf einem geeigneten Triger zugeteilt und
somit erhalten und gesichert werden.
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2.2 Mafpahmen der Dorferpneuerung

Grundlegendes Ziel der Ortsregulierung ist die Schaffung
langfristiger Vorteile, die gich in einer Verbesserung der
Lebensverhdltnisse duflern. Die Verbesserung der Wohn- und Le-
bensbedingungen im ldndlichen Raum ist auch Aufgabe der Dorf-

grneuerung.

Die  Ausgangssituation der Dorferneuerung ist ebenfalls
gekennzeichnet durch unzweckmdfige Grundstiickszuschnitte und
unsichere Grenz- und Rechtsverhdltnisse.

0ft kann Dorferneuerung nur in Verbindung mit der Flurberei-
nigung verwirklicht werden, da die Bodenordnung in der
Ortslage meist eine unverzichtbare Grundlage fiir eine
ginnvolle Dorferneuerung, die den Gffentlichen und privaten
Pereich gleichermafien umfaft, bildet. Wenn sich dffentliche
Dorferneuerungsmafinahmen nicht nur auf die Gestaltung von
"Restfldchen” beschrdnken sollen, so sind bodenordnerische
Mafnahmen dringend geboten.

Dabei 1ist das Flurbereinigungsverfahren anderen - rdumlich
eng Dbegrenzten - Bodenordnungsverfahren schon allein deshalb
uberlegen, well dieses Verfahren grofle Austauschméglichkeiten
Pesitzt.

Erst durch die Bodenordnung werden die dffentlichen
Investitionen realisierbar: =s werden Fldchen bereitgestellt,
um offentliche Mafinahmen ( z.B. den dorfgemdfien Ausbau von
klassifizierten Straflen ) und gemeindliche Mafinahmen ( z.B.
Erweiterung des Feuerwehrhauses, Platzgestaltung, Griinordnung
u.v.a.m. ) zu ermdéglichen.

Die umfassenden Mafnahmen der Dorferneuerung bedeuten i.d.R.
Eingriffe und Veranderungen 1in gewachsene und historische
Ortslagen sowle deren Paubestand und erfordern oft einen
Eigentumswechsel und somit eine Regelung der Eigentums- und

4 -zd g



fechtsverhdltnisse an den Grundstiicken.

pie { Dorf- )Flurbereinigung kann der Gemeinde durch Flachen-
tausch, vereinfachten Erwerb - auch von bebauten Fldchen -,
Grenzverbesserungen und Neuvermessung helfen.

2.3 Emmeuerung des Katasters

Die Notwendigkeit eines Bodenordnungsverfahrens hiangt auch
‘von dem vermessungstechnischen und liegenschaftsrechtlichen
Zustand des Liegenschaftskatasters ab. Das Ausmaf der Mingel
in der Identitdt zwischen Ortlichkeit und Liegenschafts-
kataster sowie in der Abmarkung bestimmen die Erneuerungs-
bediurftigkeit des Liegenschaftskatasters.

Entsprechende Regelungen trifft die Verwaltungsvoschrift
‘Zusammenarbeit der Vermessungs- und Katasterbehdrden und der
Flurbereinigungsbehtorden in Bodenordnungsverfahren
( VWZusKatFlurb )"in der Fassung vom 22. Midrz 1988. Nach
Kapitel 4 "Sonderregelung fiir die Neuvermessung von Ortslagen
in Bodenordnungsverfahren nach dem Flurbereinigungsgesetz”
Absatz 1 Satz 1 kann " die Einbeziehung ganzer Ortslagen oder
von Ortsteilen in Bodenordnungsverfahren neben der
Durchfihrung landeskultureller Mafnahmen auch Zwecken der
Katastererneuerung dienen".

Antreibende Kraft fiur die Durchfiihrung einer Ortsregulierung
18t 1in diesem Fall also das Katasteramt mit dem Ziel der

Erneuerung des Karten- und Zahlenwerkes.
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In Neubaugebieten oder Fldchen, die in den letzten Jahren

siner Baulandumlegung unterlagen, besteht kein Neuordnungs-
bvedurfnis, g0  daf diese Gebiete i.d.R. von der
ortsregulierung ausgeschlossen werden. Aufgrund der erfolgten
Neuvermessung entspricht das Liegenschaftskataster hier den

gestellten Erfordernissen.

i



- ——

3. GESETZLICHE UND RECHTLICHE GRUNDLAGEN

pDie Ausfihrung wvon Ortsregulierungsarbeiten erfordert neben
vermessungstechnischem und planerischem Verstdndnis die
Kenntnlis und den Uberblick ilber einige Gesetze und
Vorschriften. Neben den Festlegungen durch das FlurbG greift
die Ortsregulierung 1in viele Nachbargebiete ein, deren
Regelungen beachtet werden miissen.

3.1 Bestimmungen nach dem Flurbereiniqupngsgesetz ( FlurbG )

Die von der Flurbereinigungsbehirde durchgefiihrten
Bodenordnungsverfahren basieren natiirlich hauptsdchlich auf
dem Flurbereinigungsgesetz ( FlurbG ). Geltend ist die
aufgrund des Gesetzes zur &nderung des Flurberesinigungs-
gesetzes durch umfangreiche Anderungen wund Ergdanzungen
novellierte Fassung wvom 16. Midrz 1976, Das Gesetz wurde den
heute bestehenden Verhaltnissen und Erfordernissen angepafit.

Auf eine genauere Darstellung wird hier wegen des fehlenden
Bezuges verzichtet. Die auch oder insbesondere bei der Orts-
regulierung geltenden und zu beachtenden Paragraphen des
Gesetzeg werden in den entsprechenden Kapiteln aufgefiihrt und
erldutert, um den Zusammenhang im Kontext zu wahren.

Die QOrtsregulierung umfaft vorwiegend bebaute Fldchen,
innerhalb derer Bestimmungen zum Nachbarrecht eine sehr



wichtige Rolle =spielen.

Weitreichende Regelungen { Bezeichnunger und Mafje zu
srenzabstidnden, Uberbauten u.dgl., ) treffen das Nachbar-
rechtsgesetz ( NachbrG ) wvom 15, Juni 1970, die Landesbau-

ordnung ( LBO ) fiir Rheinland-Pfalz vom 28, November 1986 und
das Biirgerliche Gesetzbuch ( BGB ) vom 18. August 1896,

Insofern diese Vorgaben bei der Ortsregulierung Beachtung
finden ( konnen ), =ind die jeweiligen Paragraphen im Kap.
IT.3.2 dargelegt.

3.3 Sonstige Bestimmupngen

Der Ortsbereich ist wvon Strafen unterschiedlicher Klas-
sifizierungen durchzogen. Bei Bedarf sind Regelungen z.B. zu
den Eigentumsverhdltnissen an den StraBenfldchen oder zu den
nrtsdurchfahrten den geltenden Strafengesetzen zu entnehmen.

Bei der Abgrenzung der Grundstiicke gind evtl. die von der
femeinde erstellten Erschliefungs- und Ausbausatzungen 2Zu

beachten.

Das Baugesetzbuch ( BauGB ) vom 8. Dezember 1986 nimmt nur
sehr indirekt Einflufi auf die Ortsregulierung, da sich nicht
die Flurbereinigungsbehdrde, sondern die Gemeinde bei der
Aufstellung von Fldachennutzungs- und Bebauungspldnen an die-
sem Gesetz orientieren muf.
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I = T'echniascher Ablaurf de r

Die Ortsreqgulierung 1ist nie als eigenstindiges Objekt,
aondern stets im Rahmen eines Flurbereinigungsverfahrens zu

betrachten.
Innerhalb eines ( Dorf )Flurbereinigungsverfahrens bildet die
Ortsregulierung jedoch einen nahezu gelbstdandigen

Verfahrensabschnitt, der folgendermafen in den groben Ablauf
deg Verfahrens eingegliedert ist

Agrarstrukturelle Vorplanung

Einleitungsbeschlug,
Teilnehmergemeinschaft ( TG )

Wertermittlung

Fldchenankauf

I
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Plan iiber die
gemeinschaftlichen und
offentlichen Anlagen

Planwunschtermin

und Ortasrequlierung

Flurbereinigungsplan
und Besitziilbergang

Eigentumsiibergang

SchluBfeststellung

( Darstellung der Broschiire
"Dorfflurbereinigung” entnommen ]
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Folgende Darstellung wverdeutlicht insbesondere die Bedeutung
der einzelnen Arbeitsschritte fir die Ortslage ;

Ablauf der Flurbereinigung

Allgemein

Einleitung

Auswirkung auf Ortslage

Aufnahme in einen
Arbeitsplan

Prifung gesetzlicher
Voraussetzungen einer
Beteiligung der Ortslage
Landlicher Grundbesitz 7
Neuordnungsnotwendigkeit ?

Information wvon
Gemeinde und

Erkundung der Bereitschaft
zur Dorfflurbereinigung unter
Beriicksichtigung subjiektiver

nach § 5 FlurbG

Grundstucks-
eigentimern Gesichtspunkte

i
Behérdentermin Erkundung von Koordinierungs-

notwendigkeiten und -moglich-
keiten in der Ortslage
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Formelle Aufklarung
nach § 5 FlurhG

Anordnung

Darstellung des Ablaufs der
Flurbereinigung in der Orts-
lage, Kosten und
Finanzierung

Anordnungsbeschlufd
nach § 4 FlurbG

Verbindliche Festlegung iiber
den Umfang der Beteiligung
der Ortslage

Vorstandaswahl
nach § 21 FlurbG

Bestandserhebung

Ermittlung der Beteilig-
ten und ihrer Rechte

Wertermittlung, ihre
Bekanntgabe und
Feststellung

In der Ortslage Verkehrswerte
der Grundstiicke; soweit und
sobald erforderlich, Werter-
mittlung der we=sentlichen
Bestandteile
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Neugestaltung

" Aufstellung und

Genehmigung bzw.
Feststellung

des Planes

nach § 41 FlurbG

Evtl. Dorferneuerungsplan ;
ortliches Entwicklungskonzept
durch Planer im Einvernehmen
mit Flurbereinigungsamt im
Auftrag der Gemeinde

Herstellung der
gemeinschaftl. und
offentl. Anlagen
durch Besitzentzug
der entspr. Fldachen
nach § 36 FlurbG

Schaffung, Verbesserung und
Gestaltung von Fufi- und Orts-
wegen, -straflen, Dorfplatzen,
Freizeit- und Erholungsein-
richtungen, Grunordnung

Aufmessung des Wege-
Gewassernetzes und
Auswertung

Aufmessung der geschaffenen
Anlagen im Dorf und
Auswertung

Wunschentgegennahme
fiir Abfindung gem.
§ 57 FlurhG

Wunschentgegennahme in der
Ortaslage weitgehend als Eini-
gungsverhandlung
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Auf=stellung und
Genehmigung des Flur-
bereinigungsplanes
nach § 58 FlurbG

Besondere Aufmerksamkeit bzgl
der nach § 45 FlurbG
gegchiitzten Rechtspositionen

Vorliufige Bezitz-
elinwelsung nach
§ 65 FlurhG

Bekanntgabe des Flur-
bereinigungsplanes und
Anhérungstermin nach

§ 59 FlurhG

Abhilfe von Widerspri-
chen bzw., Entscheidung
iiber Rechtabehelfe

Eintritt des neuen
Rechtszustandes durch

Ausfiihrungsungsanordnung

nach § 61 Flurbi
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Abschlub

Berichtigung der Gffentl.
Biicher gem. § 79 F;urbG

Schlufifestastellung nach Abschlufl der Erneuerungsmal-
§ 149 FlurbG nahmen in der Ortslage inner-
halbk der Flurberesinigung

Jede erfolgreich durchzufiihrende Flurbereinigung erfordert
zwingend eine sehr  griindliche  Ortsregulierung, um die
angestrebten Ziele zu erreichen und Enttduschung beil
Eigentiimern, Gemeinde, Fachplanungstrdgern etc. ZUu
verhindern. Ohne Ortsregulierung werden beispielsweise die
meisten 1im Wege- und Gewdsserplan getroffenen Festsetzungen
nicht realisierkar sein und die Zahl der Widerspriiche bei den
Planvorlagen zunehmen.

Die Ortslagenregulierung ist eine der zahlreichen odrtlichen
Vermessungsarbeiten, die in einem Flurbereinigungsverfahren
erforderlich sind, wird wvon den meisten  ausfiihrenden
vermessungstechnischen Sachbearbeitern ( av5 | jedoch eher
als planeriache Tidtigkeit betrachtet. Ziel 1ist die sinnvolle
Festlegung der Grenzpunkte. Die vermessungstechnische Arbeit
ist bei der Regulierung selbst sehr beschrdnkt, sondern ist
hauptsdchlich bei der anschlieBenden Aufmessung der Ortslage

gefordert.
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Es 1st duflerst schwierig, ein klares Konzept fir den
technischen Ablauf der Ortsregulierung zu eratellen, das a4als
allgemeingultige Richtlinie oder Anwelsung verstanden werden
kann. Die Durchfiihrung der Ortsregulierung gestaltet sich bei
den verschiedenen Kulturdmtern und sogar den einzelnen Ver-
fahren unterschiedlich.

Der Inhalt der folgenden Kapitel versucht, auf der Grundlage
des gesammelten Materials den Gesamtablauf der Ortsregulie-
rung in sinnvoller Reihenfolge zu erlédutern.



e ————————

]
a1
=

=+

]

)
(]

2. HAUSLICHFE VORBEREITUNG

Die Ortsregullierung kann nur auf der Grundlage einer
detaillierten hduslichen Vorbereitung verwirklicht werden.
Die umfangreiche WVorbereitung ist nicht allein die Aufgabe
des av§, sondern erstreckt sich unwillkiirlich in die T&tig-
keitsbereiche andersr Mitarbeiter des Kulturamtes.

Eine zeitliche Vorgabe bzw. Trennung der hauslichen und ort-
lichen Arbeiten ist nicht méglich, da in Jjedem Verfahren
zahlreiche Einfliisse unterschiedliche Mafinahmen erfordern.

In den folgenden Kapiteln ist der technische Ablauf der
hduslichen Vorbereitung dargelegt. Die 1in den getrennten
Kapiteln erlduterten Arbeitsgdnge ké&nnen jedoch weder
arbeitstechnisch noch zeitlich woneinander abgegrenzt werden.
Die Abschnitte laufen parallel, greifen ineinander und
beeinflussen sich gegenseitig. Insbesondere die hé&usliche
Vorbereitung erstreckt sich auch in andere Verfahrens-
abschnitte der Flurbereinigung.

2.1 Abgrenzung der Ortalage

Nach § 7 Abs. 1 FlurbG ist das Flurbereinigungsgeblet 50 zZu
begrenzen, dafl der Zweck der Flurbereinigung modglichst
vollkommen erreicht wird.

Die Flurbereinigung ist ein Instrument zur Neuordnung
lindlichen Grundbesitzes. Daher werden nur die Ortalagen der
Flurbereinigung unterzogen, die einer Neuordnung bedirfen und
in denen eine Neuordnung in dem durch die Flurbereinigung
gegteckten Rahmen mdglich 1st.



gereits beil der Einleitung des Verfahrens sind Uberlegungen
anzustellen, 1n welchem Umfang Ortslagen zu beteiligen sind.

pie Abgrenzung der Ortslage erfolgt unter Berucksichtigung
der im Zusammenhang bebauten Ortslage, der Bebauungspldne und
Flachennutzungspldne. So werden i.d.R. Neubaugebiete aus dem
verfahren ausgegliedert, da in diesen Bereichen kein Bedarf

nach Neuordnung besteht.

nurch den durch die Obere Flurbereinigungsbehorde erlassenen
Anordnungsbeschlul wird das Flurbereinigungsgebiet rdumlich
konkret ( parzellenscharf ) festgestellt.

Mit der Unanfechtbarkeit des Anordnungsheschlusses nach
§ 4 FlurhG ist eine definitive Entscheidung iliber den Umfang
der beteiligten Ortslage getroffen.

Die Ortslage kann auch ganz oder teilweise nachtrdglich 1in
ein Flurbereinigungsgebiet einbezogen werden. Dies entspricht
einer erheblichen Anderung des Flurbereinigungsgebietes nach
§ 8 Abs., 2 FlurbG und mufl den gleichen Voschriften folgen,
die auch fiir die Ancordnung der Flurbereinigung gelten ( 3.
graphische Darstellung Kap. 1 ). Solche Gebletsdnderungen
zind im allgemeinen jedoch nur dann zweckmdflig, wenn der
Arbeitsstand des iibrigen Verfahrens noch nicht allzuweit
fortgeschritten 1st. Andernfalls miussen erhebliche
Verzogerungen 1m Apblauf der Flurbereinigung hingenommen
werdern,

Werden die Grenzen im Bereich der Ortslage nur geringfugig
verschoben, kann dies gemdf § 8 Abs.1 FlurbG als geringfiigige
inderung angesehen werden. S5ie kann deswegen von der
Flurbereinigungshehorde statt der Oberen Flurbereinigungs-
behorde angeordnet werden, ohne dal es5 einer erneuten
Aufkldarungsversammlung und Behdrdenanhorung bedarf.

Zu einem apateren Zeitpunkt. erfolgt die Herstellung der

Verfahrensgrenze anhand vorhandener Vermessungsunterlagen des

Katasteramtes, die hier jedoch nicht naher erlautert wird.
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Erstreckt sich die Neuordnung nur auf die Ortslage, so bildet
der Rahmen der Ortslage die Verfahrensgrenze.

Bei FEinbezug der Ortslage in ein Flurbereinigungsverfahren
wird zur Abgrenzung der Ortslage keine zusatzliche
verfahrensgrenze hergestellt. Erst bei der Abmarkung im
rahmen der Ortsregulierung erfolgt eine Trennung der Ortslage
gegeniiber der Feld- bzw. Weinbergslage. Diese Abgrenzung
bildet die Nahtstelle der verschiedenenartigen Aufnah-
meverfahren und ist somit nur als interne Grenze fur die
weitere Bearbeitung zu betrachten.

pie Darstellung der Verfahrensgrenze 1in einer Gebietskarte
{ i.4.R. MaBstab 1:5000 )} des Flurbereinigungsverfahrens

zeigt die Anlage 1.

2.2 Bericksichtigung eigener Planungen

Die Bodenordnung in der Flurbereinigung vollzieht gich auf
der Grundlage des Wege- und Gewdsserplanes mit landschafts-
pflegerischem Begleitplan, kurz "Plan nach § 41 FlurbG", den
die Flurbereinigungsbehérde im Benehmen mit dem Vorstand der
Teilnehmergemeinschaft ( TG ) aufstellt.

Der Plan und seine Festlegungen erstrecken sich auch auf die
ortslage und beinhalten im besonderen die Einziehung, Ande-
rung oder Neuausweisung dffentlicher Strafilen, Wege, Plidtze,
wasserwirtschaftlicher, bodenverbessender und landschaftsge-
ataltender Anlagen. Er hat somit MaBnahmen zum Inhalt, die
siner dffentlich-rechtlichen Regelung bediirfen,
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In der Ortslage umfapt der Plan i.d.R. folgende Vorhaben

- Fldchenbereitatellung fir den Bau von Ortsdurchfahrten
im Zuge klassifizierter Strafien nach §§ 40, 52 oder
87 FlurbG

- Fladchenbereitstellung und PBau von Ortsstraflen wie neue
Ortsausgdnge, rickwdrtige Erschlieflungswege, Ortsrand-
Wege USwW. :

- Erwerb und Abbruch entbehrlicher Bausubstanz zum Bau
dffentlicher ocder gemeinschaftlicher Anlagen

- Freizeit- und Erholungsanlagen

- Mafnahmen der Griinordnung in der Ortslage

- Ausweisung und Gestaltung von Pldtzen, z.B. als Orts-

mittelpunkt

Im Rahmen der Ortsregulierung soll Einvernehmen lber die
dargestellten Planungen erzielt werden. Besondere Bedeutung
erlangt die Verhandlung mit den Eigentiimern iiber die
beabsichtigten Mafinahmen.

Fiir die Ortsregulierung ist das Stadium des Planes nach
§ 41 FlurbG unbedeutend ( Genehmigung, Feststellung ). Die
Absteckung der geplanten Situation und die Abmarkung kann
zumindest teilweise auch schon dann erfolgen, wenn der Plan
noch nicht rechtskrdaftig 1st.

Die ortslagenregulierung kann also nicht ohne Berlck-
sichtigung dieser Planungen durchgefiihrt werden.

Die Bedeutung fir die Ortsregulierung verliert der Plan nach
§ 41 FlurbG dann, wenn in der Ortslage Kkeine planfest-
stellungsbediirftigen Veorhaben anstehen, d.h. wenn der fir
geplante Anderungen erforderliche Eigentumswechsel durch
Einvernehmen der Betroffenen mdglich ist. Die Ergebnisse sind
jedoch dem Wege- und Gewdsserplan beizufiigen.
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2.3 Koordinierung mit anderen flichenbeanspruchenden
Planungen

Eine Koordinierung aller fldchenbeanspruchenden Flanungen mit
den MapfBnahmen der Flurbereinigung ist dringend geboten. Im
Wigsen um diese Notwendigkeit hat der Gesetzgeber durch den

§ 5 Abs. 3 FlurbG die Planungstrdger verpflichtet, ihre
vorliegenden und beabsichtigten Planungen der Flurbereini-
gungsbehdrde mitzuteilen, aobald gie anldfilich der

Vorbereitung eines Verfahrens nach dem FlurbG hierzu
aufgefordert werden.

Auch in der QOrtslage tridgt die Neuordnung des Grundbesitzes
durch die Flurbereinigung nur dann langfristig ihre Frichte,
wenn ihr Ergebnis von Bestand ist. Ihr Erfolg wird unter Um-
stinden wesentlich geschmdlert, wenn nach erfolgter Neuord-
nung der Grund und Boden grofirdumig durch eine andere Maf-
nahme ( z.B. Strafenbau ) erneut in Anspruch genommen und die
geordneten Verhdltnisse aufgrund entstandener Durchschnei-
dungen und Restparzellen beeintrachtigt werden.

2.3.1 Absprache mit der Gemeinde

Das Gelingen der Flurbereinigung im Dorf, also auch der
Ortsregulierung, setzt die Bereitschaft der Gemeinde voraus.
Diese Bereitschaft umfaBfit vor allem die Mitarbeit der
Gemeinde bei der Information der Biirger, der Planung, der

Ausfiihrung der Planung und der Finanzierung.
Ein ausgeprdgtes, erkennbares Interesse der Gemeinde wirkt

auch fordernd auf das Interesse der Grundstuckseigentumer.
Die PBereitschaft der Gemeinde kann sich jedoch nur durch
stindigen Kontakt entwickeln.
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Von besonderer Bedeutung fiur die MaBnahmen der Flurbe-
reinigung ist die Pauleitplanung der Gemeinde. Neben ihrer
Fldchenbeanspruchung ist sie vor allen Dingen geeignet, in
unvergleichlich starkem Mal3 auf die Verkehrswertbildung des
Grund und Bodens einzuwirken.

Somit ist es wegen der Bedeutung der Beziehung zwischen
Bauleitplanung und Flurbereinigung zu begriilen, da die
Gemeinde gemdfl § 188 DauGE rechtzeitig Bauleitpldne aufzu-
stellen hat und dariberhinaus Gemeinde und Flurbereinigungs-
behdrde =zur gegenseitigen  Abstimmung ihrer  Absichten

verpflichtet sind.

Soweit nicht besondere Verhdltnisse vorliegen, trigt die
Gemeinde den Belangen der  Flurbereinigung durch einen
Fldchennutzungsplan { vorbereitender Bauleitplan )
ausreichend Rechnung. Die Aufstellung von Bebauungsplanen
( wverbindlicher Bauleitplan ) aus Anlafl der Flurbereinigung
wird nur in besonders gelagerten Ausnahmefdllen erforderlich
werden. Solche Fille sind dann gegeben, wenn die rechtlichen
Moglichkeiten des FlurbG allein nicht ausreichen, weil =z.B.
aus Grinden einer zweckmdfligen Neuordnung der Ortslage
Festsetzungen iiber Art und Mall der baulichen Nutzung, der
iiberschaubaren und nicht idberschaubaren Grundstiucksfldchen

erforderlich werden.

Die Einbeziehung der Planungen der Gemeinde mufl also nicht
auf rechtskrdftigen Pldnen beruhen, sondern €5 werden auch in
Entwicklung befindliche Ideen, die noch nicht rechtskrdaftig
sind, beriicksichtigt. Fir Planungen { z.8. dffentliche
Anlagen ), zu denen entsprechend fortgeschrittene Unterlagen
zur Verfiigung stehen, kann die Planfeststellung innerhalb des
Flurbereinigungsverfahrens erfolgen. Rechtasverbindliche
Planungen werden nachrichtlich in den Wege- und Gewdsserplan

ubernommen.
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nurch die bodenordnerische Verwirklichung rechtskraftiger
Bebauungspléane wird die Einleitung 2ines besonderen
Verfahrens nach dem BauGB iiberfliissig.

Besonders empfehlenswert und zweckmdfig ist =8, der Gemeinde
eine Flurkarte zur Eintragung ihrer geplanten Mafinahmen und
Wiinsche zu iibergeben.

Die Abstimmung und Kldrung der tatsdchlich zZu
verwirklichenden Vorstellungen erfordern vom Zeitpunkt der
Einleitung des Verfahrens an zahlreiche Gespridche mit der
Gemeinde, Zur Absprache dieser Punkte dient weiterhin eine
gemeinsame Ortsbegehung mit dem Gemeinderat.

Da zur Verwirklichung der im Plan nach § 41 FlurbG
festgelegten Mafnahmen aufgrund des § 45 FlurbG 1in vielen
Fillen die Zustimmung der Gemeinde erforderlich ist, erhdlt
die Gemeinde eine Ausfertigung dieses Planes. Der Gemeinderat
entscheidet durch Beschlufi iiber die Planungen.

Die Gemeinde wird zwar nach § 38 FlurbG gehort, doch ist sie
speziell fiir die Ortsregulierung heranzuziehen.

Neben den Planungen der Gemeinde missen weitere, bel der
Ortaregulierung zu beriicksichtigende Einzelheiten mit dem
Gemeinderat oder Birgermeister vereinbart werden. Dies
betrifft z.B. die Kl&rung der Straflenklassifizierungen, die
Frage des erwinschten Eigentums von Rinnsdlen, Blurgersteigen
etc. und der entsprechenden Versteinung u.dgl..

Diese  Regelungen sollten vor Beginn  der grtlichen
Ortsregulierung getroffen werden, da gich erwinschte
Anderungen umso Schwieriger geatalten, je weiter das
Verfahren fortgeschritten 1ist.
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In einem Verfahren zur Beodenordnung der Ortslage befindet
sich die Gemeinde in unterschiedlichen Rechtsverhdltnissen.
Als Eigentimerin dffentlicher Straflen tritt sie als
politische Person auf. Welterhin ist 3sie Jjedoch bestrebt,
z.B., =zur Realisierung gestalterischer Mafinahmen Grund und
Beden zu erwerben, so dafl sie als fiskalischer Partner, d.h.
wie die lbrigen privaten Eigentimer, zu betrachten ist.

2.3.1 Al t i 4 i Tri GEE lich :

Das Flurbereinigungsverfahren erfordert ebenfalls die
Absprache mit sonstigen Behérden des Bundes und Landes und
Korperschaften des dffentlichen Rechtes, um allgemeine
Grundsédtze tiber gine zweckmdfige Gestaltung  des
Flurbereinigungsgebietes aufzustellen.

Die Absprache mit den Trédgern offentlicher Belange ist im

§ 38 FlurbhG festgelegt,

Die Neugestaltung des zu bereinigenden Gebietes mull mit den
Zielen von Landwirtschaft, Naturschutz, Landschaftspflege und
Stddtebau abgestimmt werden. Daher sind die DBelange und
Mafnahmen der entaprechenden Fachbehorden zu beachten.

Zu diesen Behorden und Organisationen zdhlen u.a. Straflenbau-
behorden, Wasserwirtschaftsverwaltung, Landespflegebehdrden,
Landwirtschaftskammer, Denkmalpflegebehdrden, Oberpost-
direktion, Bauern- und Winzerverbdnde etc..

Die Flurbereinigungsbehdrde will durch die Beteiligung der
Fachbehorden einerseits das Zusammenwirken der im Dorf oft
iibermichtigen Fachplanungen  regeln, andererseits deren
Planungen mit den Beschliissen des Gemeinderats koordinieren.
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Die Berucksichtigung dieser Planungen ist notwendig, da sie
direkten Einflufl auf die Regulierung nehmen.

Der Plan nach § 47 FlurbG wird ebenfalls mit den beriihrten
Tragern dffentlicher Belange in einem Anhdrungstermin
erortert, Einwendungen gegen diesen Plan mussen zur
Vermeidung des Ausschlusses in diesem Termin vorgebracht

werden.

2.4 Beschaffung der notwendigen Unterlagen zur Klirung
Ihr Bicembimss und Betdifmsrea s

Die Durchfiihrung von Bodenordnungsverfahren nach dem FlurbG
erfordert zahlreiche Unterlagen anderer Behdrden, deren
Beschaffung Dereits zu den vorbereitenden Arbeiten eines
Verfahrens gehdort.

Der Inhalt der folgenden Kapitel beschrankt sich jedoch auf
diejenigen Unterlagen, die speziell zur Vorbereitung der
Ortsregulierung erforderlich sind. Der avSs kann auf die grég-
tenteils zu diesem Zeitpunkt bei der Flurbereinigungsbehérde
bereits vorliegenden Materialien zuriickgreifen.

Innerhalk der Vorbereitung des Flurbereinigungsverfahrens
gtellt das Kulturamt die vorgesehene Gebietsgrenze in alten

Flurkarten durch orangefarbene Streifen dar.
Adnhand der Flurkarten wird das Flurstiicksnummernverzeichnis
ergtellt, das die dem Verfahren unterliegenden Flurstiicke in

topographischer Reihenfolge nachwelst,
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2.4.1 Unterlagen zur Aufstellung der Register des alten
_ Bestandes

fer "alte DBestand" umfaBt die Grundstiicke einschlieflich
ithrer Eigentums- und sonstigen Rechtsverhdltnisse vor
Eintritt des neuen Rechtszustandes., Er wird in Registern
erfafit, Die Daten des alten Bestandes sind zum gréften Teil
im Liegenschaftskataster und im Grundbuch enthalten.

Zur vorausgehenden Erlduterung der unterschiedlichen Angaben
von Liegenschaftskataster und Grundbuch dienen u.a. folgende
Definitionen

1. Defipition Flurstiick :
Ein Flurstiick ist ein Teil der Erdoberfliche, der von
einer 1in 8ich geschlossenen Linie umlaufen ist. Das
Flurstiick iat die kleinste Buchungseinheit des
Katasters. Flurstiicke kd&nnen aus mehreren Teilen
bestehen.

2. Pefipition Grundstiick

Grundstiick i3t die Buchungseinheit des Grundbuches. Ein
Grundsatick kann aus mehreren Flurstiicken bestehen, ein
Flurstiick jedoch nicht aus mehreren Grundstiicken.
Grundstucke werden unter einer laufenden Nummer im
Grundbuch gefiihrt.

2.4.1.1 Daten aus dem Liegenschaftskataster

Gem&al Kap. 3.1.1 VWZusKatFlurb teilt das Kulturamt dem
Katasteramt die Flurstiicke des Verfahrensgebietes mit.

Das Katasteramt stellt dem Kulturamt auf Ersuchen die den
neuesten Stand enthaltenden Katasterunterlagen als Ausziige
bzw, als Originale zur Fertigung von Ausziigen in erforder-

- B2 -



lichem Umfang kostenlos zur Verfiigung. Grundlage sind

- beim alten Liegenschaftskataster das Liegenschaftsbuch
( in Buchform )

- beim neuen Liegenschaftskataster ( NLK ) das Liegen-
schaftsbuch ( Karteiform )

- beim automatisierten Liegenschaftsbuch ( ALB ) die Flur-
stucksdatei und die Eigentimerdatei

- bei Verdnderungen die Verdnderungs-Nachweise ( VN )

2.4.1.2 Daten aus dem Grundbuch

Zur Ermittlung der Beteiligten benotigt das Kulturamt
welterhin Daten der Grundbuchdmter. Grundlage szind

- das Grundbuch

- bel Verdnderungen die Verdnderungslisten

Die Erfassung der Daten erfolgt durch Abschrift und wird vom
Kulturamt vorgenommen.

2.4.2 Maschipelle Frastellung der Register durch die
Luftbild- upd Rechenstelle { LUREST )

Die Luftbild- und Rechenstelle erstellt nach Ubernahme bzw.
Erfassung und Prifung der in Kap. 2.4.1.1 angefithrten Daten
auf Antrag des Kulturamtes u.a.

- den Teilnehmernachweis

- die Flurstiicksliste I

- die Eigentiumerliste

- die Feldlagenliste

s -
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Der Teilnehmernachwels enthalt die Flurstiicks- und
rigentiimerdaten des [Liegenschaftskatasters. Die Sortierung
srfolgt in der Reihenfolge der Grundbuchblattnummern, dabel
werden die Blitter des Nachweises fur jedes Grundbuchblatt
pit 1 beginnend durchlaufend numeriert; das letzte Blatt
weist am unteren Rand die Anzahl der Flurstiicke und die Ge-
samtfldche des Bestandes nach ( s. Anlagen 2(1) und 2(z) ).

nieser Nachweis ist Bestandteil des Flurbereinigungsverfah-

rens.

nie Flurstiicksliste I weist die dem Verfahren unterliegenden
alten Flurstiicke in topographischer Reihenfolge, deren Fla-
chen, die Grundbuchblattnummern, die Lageschlisselzahlen
( 3.u. ) und ggf. die besonderen Vermerke ( z.B. Wasser-
schutzgebiet ) nach ( s. Anlage 3 ).

Die Eigentiimerliste fiihrt die am Verfahren beteiligten Grund-
stiickseigentiimer entsprechend den Angaben des Teilnehmernach-
weiseg namentlich in alphabetischer Reihenfolge auf ( s.Anla-

ge 4 ).

In der Feldlagenliste werden die Lagebezeichnungen mit der
Lageschliisselzahl ( LSZ ) aufgelistet, die von 1 beginnend
durch das gesamte Verfahrensgebiet durchlaufend vergeben wer-

den ( 5. Anlage & ).

Nach der Aufstellung durch die LUREST werden die Nachwelse
und Listen an das Kulturamt gesendet.

Die Nachweise dienen also, ihrer Bezeichnung entsprechend,
dem verbindlichen Nachweis der Beteiligten und ihrer Rechte,
der eingebrachten Grundstiicke, der Abfindungsanspriiche, der
neuen Grundstiicke einschlieBlich der an ihnen bestehenden
Rechte, der Geldausgleiche u.a. fur das Flurbereinigungsver-
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fahren.
pie Listen und Verzeichnisse sollen die Bearbeitung des Ver-

fahrens erleichtern.

2.4.3 Ergidpzung des Teilnehmernachweiges durch das Kulturamst

2.4.3.1 Grundbuchvergleich

als Nachwels der Ubereinstimmung der Angaben  des
Liegenschaftskatasters mit den Daten des Grundbuches fiuhrt
das Kulturamt einen Grundbuchvergleich durch.

Vorhandene Unstimmigkeiten missen beseitigt und im
Teilnehmernachweis berichtigt werden. Unvollstdndige Daten

werden ergdnzt.

Die laufenden Nummern der Grundaticke im Bestandsverzeichnis
des Grundbuches, die also mit den Flurstiicksnummern nicht
identisch sind, werden in den Teilnehmernachwels eingetragen.

Eine wichtige Aufgabe besteht welterhin darin, die
Belastungen aus der II. und III. Abteilung des Grundbuches,
die im Liegenschaftsbuch nicht enthalten gind, zu iibernehmen.

Diese sind folgende
[T, Abteilung .

- Dienstbarkeiten
1. Grunddiepnstbarkeiten stehen dem jeweiligen Eigentimer
sines fremden GOrundstiickes zu und gestatten eine be-
schriankte Nutzung eines fremden Grundstickes ohne
zeitliche Beschrankung.
2. Peradnliche [Oi=nstharkeiten atehen geiner Person
hochstens auf Lebenszeit zu und gestatten eine hbe-

< A% -
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echrankte Nutzung eines fremden Grundstiickes.

d) Beachrinkte perscnliche Dienstbarkeiten sind ding-
liche Rechte, die ihrem Inhalt nach Grundrechte
sind; =sie werden aber bestimmten Personen bestellt.

b) NieBbrauch umfafit alle Nutzungen eines Grundstiickes
und erlischt als personliches Recht mit dem Tod.
Das Recht erfordert das Mittragen der offentlichen
Rechte.

- Yorkaufsrecht

- Reallast ist ein Recht auf wiederkehrende Leistungen aus
einem Grundstiick ( z.B. Rente ).

- Erbbaurecht ist ein das Grundstiick belastendes und ver-
aufierliches Recht, ein Bauwerk auf oder unter der
Oberfliche eines Gruncstiickes zu errichten.

- Verfii hri
IIT. Abteilung ;
- Grundpfandrechte ( Hypothek, Grundschuld, Rentenschuld )

2.4.3.2 Legitimation

Die Legitimation durch das Kulturamt stellt die Ermittiung
der Eigentiimer und Erbbauberechtigten und somit die Feststel-
lung der Ansprechpartner dar. Dieser Vorgang erfordert oft
die Hilfe der Dorfbewohner, da die Angaben des Grundbuches
nicht immer ausreichend sind.

5| e
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pie Ergebnisse der Legitimation, d.h, die vellstdndigen An-
achriften der Beteiligten, werden im Teilnehmernachwels er-
fafit.

veiterhin werden die wverschiedenen Grundbuchbldtter desselben
Eigentiimers ermittelt und die Grundbuchbldtter van Eheleuten

rusammengefiigt.

Nicht immer sind durch die Legitimation die Eigentimer aller
grundstiicke zu ermitteln; dies gilt insbesondere bei vorlie-
gendem Urzustand des Grundbuches.

Das FlurbG regelt in den §§ 13 und 119 die Bestellung eines
Vertreters durch die Flurbereinigungsbehodrde bzw. das WVor-
nundschaftsgericht.

Ist der Eigentimer nach dem Grundbuch nicht zu ermitteln, so
gilt nach § 13 FlurbG der Eigenbesitzer als Beteiligter. Bei
strittigem Eigenbesitz bestellt die Flurbereinigungsbehdrde
einen Vertreter.

Ist ein gesetzlicher oder sonstiger Vertreter nicht vor-
handen, so lbernimmt gemall § 119 FlurbG das Vormund-
schaftsgericht die Bestellung. Die einzelnen Voraussetzungen
sind im Absatz 1 Nr. 1 bis 5 getroffen ( unbekannter Betei-
ligter; abwesender Beteiligter; Beteiligter ohne Aufenthalt
im Geltungsbereich dieses Gesetzes; herrenlose (Grundstucke;
Miteigentum oder gemeinschaftsliches Eigentum ).

Als geeigneter Vertreter wird i.d.R. der Vorsitzende der TG

bestellt.

A
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7.4.3.3 Vergabe der Ordpungspummern ( Ord.Nrp. )

Jeder Teilnehmer erhdlt fiir die Dauer des Verfahrens eine
ardnungsnummer | Qrd.Nr. ), die 1n allen Featsetzungen des
Flurbereinigungsplanes ' in Verhandlungsniederschriften
u.dgl. dem Namen beizufiigen ist.

pie Ord.Nr. besteht aus
einer 1-4stelligen fortlaufenden Nummer,
einer Stelle fir nachtrdglich eingeschobene Ord.Nrn. 1-9
( Unternummer UN )
einer Stelle zur Kennzeichnung des Eigentimerverhdltnisses
( Eigentiimerkennziffer EKZ )

Bsp : 1234/56 pder 1234, 56,

Bei Ord.Nrn. ohne UN wird diese durch eine Null
ersetzt.

Die Ord.Nrn. werden nach einem Schliissel vergeben, der
juristische Personen des Gffentlichen und Privatrechtes in
folgende Gruppen einordnet

Ord.Nr.
- Bundesrepublik Deutschland 1 bis 9
- Land Rheinland-Pfalz 10 bis 19
- Landkreise und kreisfreie Stadte 20 bis 29
- Verbandsgemeinden und verbandsfreie Gemeinden 30 bis 39
- Ortsgemeinden 40 bis 49
- die Anlieger ( z.B. Gewdsser ) 50 bis 59
_ die Kirchen- und Religionsgemeinschaften 60 bis 69
- die Teilnehmergemeinschaft 70 bis 79
- Gesellschaften, Genossenschaften, Vereine, A0 bis 99

stiftungen usw.



321 diesen Eigentumern dient die Vergabe der EKZ zur Kenn-
-etchnung verschiedener Grundstiicksgruppen, z.B.

- Landwirtachaftlich genutzte Grundstiicke - EKZ 1
- Straflen und Wege - EKZ 2
- Gewdsser - EKZ 3

Natiirliche Personen werden nach Familiennamen und weiter nach
Vornamen alphabetisch geordnet.

In dieser Reihenfolge erhalten sie fortlaufende Nummern, mit
Yummer 100 beginnend.

Fur die alphabetische Einordnung und fir die Ord.Nrn.vergabe
sind ausschlieflich die Eintragungen im Grundbuch maBgebend.
Miteigentum wird nach dem im Grundbuch an erster Stelle
singetragenen Miteigentiimer eingeordnet.

theleute erhalten jedoch fiir diejenigen Grundstiicke, die im
Alleineigentum des Ehemannes, der Ehefrau oder im Miteigentum
der Eheleute stehen, immer eine gemeinsame fortlaufende
Nummer .

Zur Bezeichnung verschiedener Eigentumsverhiltnisgse werden
die EKZ folgendermafien verwendet :

EEZ

- Miteigentimer ( z.B, Erbengemeinschaften ) 0
- Alleineigentumer mannlichen Geschlechts 1
- Alleineigentimer weiblichen Geschlechts 2
- Miteigentum der Eheleute im gesetzlichen Giiterstand 3
- Zu je 1/2 Anteil 4

- mit anderen Anteilen 9

- in einem vereinbarten Giiterstand 6

- 49 -



- Miteigentimer, wenn fir die einzelnen Mitelgentumer
besondere Grundbuchbldtter angelegt sind, z.B. Woh-
nungseigentumer
Erbbauberechtigte

2.5 Schaffung einer geeigneten Kartengrundlage

Z2ahlreiche Arbeitsschritte eines Bodenordnungsverfahrens
erfordern entsprechende Kartenunterlagen.

nas Katasteramt unterstiitzt die FlurbereinigungsbehOrde durch
Bereitstellung des Kartenwerkes des Liegenschaftskatasters
zur Anfertigung von Ausziigen.

Nas Flurkartenwerk weist zur Zeit noch unterschiedliche
Formen und Mafistdbe auf.

Das geschlossen bestehende Pfdlzer Rahmenkartenwerk liegt im
MaBstab 1:2500 oder 1:5000 im Soldner-Blattschnitt wvor. Im
Bereich von Inselkarten und in Abhdngigkeit der Jjeweiligen
historischen Ldngeneinheiten ergeben sich Jje nach Gebiets-
gréfe unterschiedliche und in das metrische OJystem iiber-
traghbare Maflstabe.

Bereits geit 1953 erfolgte die Fertigung von Rahmenkarten,
doch die Einfiihrung eines einheitlichen Rahmenkartenwerkes
wurde erst 1972 verwirklicht. Dieses Rahmenkartenwerk basiert
auf den Mafstiben 1:1000 ( Regelmafistab ), 1:2000 ( grofe
Waldgebiete ) und 1:500 ( Ortskerne ) mit der Bildgracfie
50 cm x 50 cm im Gauf-Kriiger Blattschnitt. =

Die Herstellung einer geeigneten Kartengrundlage bildet
insbesondere bei der hduslichen Vorbereitung der Ortsregu-
lierung einen wichtigen Schwerpunkt, da die Durchfiihrung in
der ortlichkei* nur auf dieser Basis gelingen kann.
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um Zeitpunkt der Ortsregulierung liegen die amtlichen Karten
weim Kulturamt bereits vor, da sie gchon fiir vorhergehende
warfahrensschritte bendtigt werden ( z.B. alz Wege- und
ewdgsgerkarte, Wertermittlungskarte ).

nie Verwendung von Luftbildern als Kartengrundlage ist auch
aoglich, jedoch eher selten. Die Luftbilder bieten
vielfdltige Miglichkeiten des Einsatzes und insbesondere
sinen Vorteil fir Planer und Beteiligte gegeniiber den
Katasterkarten, die oft nur eine unvollstdndige Wiedergabe
des tatsdchlichen Gebaudebestandes darstellen.

Eine gute Qualitit der Luftbilder ist unbedingt erforderlich.
Mogliche Schwierigkeiten bereiten der starke Schattenwurf und
die fehlende  Senkrechtaufnahme. Entscheidend fiir die
Verwendung der Luftbilder sind die Baustruktur der Dorfer und
ggf. zeitliche Vorgaben.

2.5.1 ¥ahl eipes geeiqneten Mafstabes

Die in den im Kap. 2.5 geschilderten Maflstdben vorliegenden
Flurkarten bilden keine geeignete (Grundlage fiir die Durch-
fiihrung der Ortsregulierung,.

Die Karte ist die Basis fiir die hédusliche Planung der
Ortsrequlierung und die Durchfiihrung in der ortlichkeit. Sie
dient dem avsS be1i der Entscheidung iliber die zu realisierenden
Mafnahmen als darstellende Ergdnzung zu den oOrtlichen
Gegebenheiten und ist insbesondere ein geeignetes Hilfsmittel
bei der Verhandlung mit den Eigentiimern. In der Karte mussen
sdmtliche Regulierungsarbeiten eindeutig darstellbar sein.
Weiterhin ist sie die Grundlage fiir die spatere Aufmessung

der Ortslage.



piesen  Forderungen kann nur ein ZWeckmafiger Mafstab gerecht
serden.

Die Vorgabe eines fiir jede Ortslage gunstigen Mafdstabes jst
nicht moglich. Die Wahl eines geeigneten Mafstabes erfolgt in
jedem Verfahren unter Abwdgung der Vor- und Nachteile in dem
jewelligen Gebiet,

FUr eine Ubersichtskarte der gesamten Ortslage dient der Mag-
stab 1:1000.

Der fUr die Arbeitskarte Zu  wdhlende Mafstab mug fir die
verschiedenen Ortsbereiche nicht einheitlich sein; die Zweck-
nafigkeit wird durch die vorhandene Bebauung Destimmt, die
aus den vorliegenden Flurkarten ersichtlich wird.

Im engen Ortskern ist 1.d.R. der MaBstab 1:250 dringend
erforderlich, bei offener Bebauung evtl. 1;500 dusreichend.
Im AuBenbereich der Ortslage findet gelegentlich auch der
Mafistab 1:1000 Anwendung.

Fir die erforderliche Vergrafierung der Katasterkarten wenden
die verschiedenen Kulturdmter unterschiedliche Verfahren an.
Eine  Mdglichkeit besteht darin, eine photomechanische
Vergréferung durch die Reproanstalt der LUREST vornehmen zu
lassen,

0ft erfolgt die Vergroflerung jedoch auch in einfacher Art
durch das Kulturamt, Hierzu dient entweder ein Kopiergerit
mit vergr&ferter Abbildungsméglichkeit oder ein optischer
Pantograph.

Die anschlieflende Hochzeichnung der Vergroflerungen auf Trans-
parente liefert als Ergebnis Inselrisse ( 8. Anlage 6 }). In
diesem Zusammenhang mug darauf hingewiesen werden, dafl es
nicht Ziel dieser Verfahren ist, exakte MaBstdblichkeit zu
gewdhrleisten, sondern eine Kartengrundlage zu schaffen, die



jen spater entstehenden Rissen ungefahr entspricht.

nje Blatteinteilung infolge der Vergrdferung kann auch dem
gegelblattachnitt entsprechen( 3. Anlage 7 ). Ergebnisse sind
sich iiberlappende oder exakt gemd dem Blattschnitt getrennte
rartenbldtter. In diesen Fillen ist es empfehlenswert, eine
‘pandelung” der Karten vorzunehmen, die zwar die Beschriftung
im Randbereich erschwert, jedoch ein Einreifien durch die
starke Beanspruchung im Auflendienst verhindert.

pie Unterlagen werden durch laufende Numerierung geordnet und
iie zugewliesenen Nummern in der tbersichtskarte entsprechend

aufgefihrt.

gei Verwendung von Luftbildern bewirken die fur einen geeig-
neten Mafstab erforderlichen Montagen und Pausen eine Minde-
rung der Luftbildplanqualitdt ( bel enger Bebauung im Orts-
xern Mindestmafstab 1:3500 ). Vorteilhaft ist es, wenn bereits
aug laufenden Flurbereinigungsverfahren Orthophotokarten
vorliegen ( 1.d.R. Mafstab 1: 1000 oder 1:500 ).

Z.E.Emﬂwmwﬂw

Da die Katasterkarten hidufig nicht mit der grtlichkeit iber-
sinstimmen, ist eine Erganzung bzw. Berichtigung des Karten-

bildes notwendig.

Ein hé&uslicher Vergleich kann bereits anhand evtl.
vorliegender Luftbilder vorgenommernl werden. Zudem ermdglichen
Luftbilder bel entsprechender Interpretation eine Vielzahl
von Erkenntnissen und Aussagen. die normal nur mihsam und
durch ganz detaillierte ortsbegehung und Kartierung erfagt

werden,
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Jeiterhin ist ein Feldvergleich jedoch unumgdnglich.

sir den Vergleich in der grtlichkeit, der nicht durch den avs
arfolgt, dienen die Vergroflerungen der Flurkarteq. In der
tarte nicht dargestellte gepaudes und sonstige die Regulierung
seeinflussende DBauwerke und Anlagen, z.B. 2dune, Hecken,
sjume, Grenzmauern, Brunnen, Sickergruben, Dungstdtten, Uber-
sahrten, Briicken usw., sind moglichst mafstdblich in die
varte mit Bleistift einzutragen. Insbesondere Grenzein-
richtungen kodnnen jedoch nur ungefdhr lagerichtig erfaft
verden, da das Ziel des Feldvergleichs nicht die Feststellung
der Grenzen 1ist.

Weiterhin sind bauliche und nutzungsmdflige Anderungen von
Yirtschafts- und Wohngebduden, asphaltierte oder gepflasterte
Hofrdiume sowie nicht mehr vorhandene Gebdude und Bauwerke in
der Karte entsprechend zu kennzeichnen.

Der Ortsvergleich beinhaltet auch die Erfassung der
Topographie und Feststellung der Nutzungsarten.

Ziel der ortlichen Uberpriifung 1ist eine weitgehende
tbereinstimmung der Karte mit der ortlichkeit; die veoll-
kxommene Erfassung des gesamten Bestandes ist jedoch nicht
ipmer erreichbar und auch nicht dringend geboten. Bedeutend
ist die Darstellung derjenigen drtlichen Gegebenheiten, die
bei der Regulierung berilicksichtigt werden miussen und ZzZur

Identifikation der Situation dienen.

Die Erganzungen und Berichtigungen werden ebenfalls in die
Transparente der vergrofierten Katasterkarten eingetragen.

Durch die Erfassung der Grundstiucks- und Gebdudestruktur, der
Nutzungen, der Erschliefiungs- und Besitzverhdltnisse kdnnen
hereita zu diesem Zeitpunkt in der Ortslage vorhandene Mif-
stinde aufgezeigt und brauchbare Ansatzpunkte fir die Boden-



srdnung gewonnen werdern.

2.6 Anlegen der Besitzstandskarte

Ein wichtiger Prozef bei der hduslichen Vorbereitung der
ortsrequlierung ist der Nachweis der Besitzstande der Teil-
nehmer in der Ortslage.

Grundlage  bei der Eintragung der Besitzstdnde 1in die
vartenunterlagen bilden die im Teilnehmernachweis erfaften
Angaben des Liegenschaftskatasters und des Grundbuches.

In der Ubersichtskarte im MaBstab 1:1000 werden die Be-
gitzstdnde mit mehreren Flursticken durch Fldchenfdarbung
kenntlich gemacht, um einen Uberblick uber den gesamten
Besitz der FEigentimer im Verfahrensgebiet zu schaffen. Fir
jeden Eigentiimer erfolgt die Kennzeichnung 1in einer anderen
Farbe. In einer Legende werden die verwendeten Farben den
jeweiligen Eigentiimern durch Auffiihrung der Namen und der in
diesem Verfahren zugewiesenen (Ordnungsnummern zugeordnet ( 3.

Anlage 8 ).

Fiir die Ausfiihrung in der Ortlichkeit missen die Begitzstdnde
auch aus der Arbeitskarte, die als Lichtpausen der erganzten
Transparente der vergroflerten  Flurkarten entstehen,
ersichtlich werden. In dieser Karte werden die mehrere
Flurstiicke umfassenden Besitzstdnde nicht durch Fldchen-
firbung, sondern durch fir alle Eigentumer einheitliche Farb-
astriche abgegrenzt. Die Flurstiicksnummern werden in derselben

Farbe eingerahmt.
Vorteilhaft ist ebenfalls das farbliche Herausheben der Hausz-

nummer.
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weitere fir die Durchfilhrung der Ortsregulierung bedeutsame
und der Erleichterung dienende Eintragungen sind zahlreich.
Folgende Angaben, die mit Bleistift vorgenommen werden, sind
moglich

- Name und Ordnungsnummer

- Anzahl der Flurstiicke / Anzahl der Beszitzstiicke
Bsp: 3/1

- Eigentumsanteile bei Miteigentum

- Grunddienstbarkeiten, Wegerechte, Baulasten

- ggf. Fortfihrungsriflnummer

- sonstige Besonderheiten

Um eine Uberlastung des Kartenbildes und eine nicht mehr
eindeutig moigliche Darstellung der Regulierungsmafnahmen zu
vermeiden, erfolgen die Angaben oft nur wahlweise nach Ent-
scheidung des av3, Empfehlenswert ist es, fur weitere Angaben
evtl, zusdtzlich ein "Eigentiimerverzeichnis als Handakte" mit
folgendem Inhalt anzulegen

]

Adresse der Eigentiimer, Telefonnummer

- ggf. Bevollmdchtigte

gemeinsamer / getrennter Besitz bei Ehepaaren
sonstige Besonderheiten

Die Anlage 9 demcnstriert eine vorbereitete Arbeitskarte.

5
) =
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Liegenschaftskatasters

Neben den lUnterlagen aus dem Buch- und Kartenwerk des Liegen-
schaftskatasters stellt das Katasteramt weiterhin Ausziige auys
dem Zahlenwerk bereit,

Tir die Ortaregulierung verwendbare Unterlagen aus dem
Zahlenwerk stellen die Risse dar.

Das Rifwerk liegt in unterschiedlicher Form und Qualitidt vor.
Die Urrisse und die darauf aufbauenden Sammelrisse sind
1.d.R. unbrauchbar. Die nach 1880 aufgrund einwandfreier
Vermessungen entstandenen Neuvermessungsrisse ( Inselrisse J
konnen Anwendung finden. Gut geeignet sind die heute angefer-
tigten mafistdblichen Rahmenrisse und Fortfiihrungsrisse, die
durch Katasterneuvermessungen oder aufgrund Erneuerungsmaf-
nahmen des Katasteramtes entstanden sind.

Meist wird die Benutzung von Ergebnissen der Fortfiihrungs-
messungen bel der Ortsregulierung auf einen gewissen zurilick-
liegenden Zeitraum ( z.B. 20 Jahre )} beschrinkt.

dweckmafiig ist es, die RiBunterlagen so kurz wie moglich vor
Beginn der drtlichen Regulierungsarbeiten dnzufordern.

Die  Nummern der ( Fortfihrungs- )Risse werden in die
Besitzstandskarte eingetragen.

Viele avS bevorzugen es jedoch auch, die Risse nur anzu-
fordern und zu verwenden, wenn sie in Einzelfdllen bei den
ortlichen Regulierungsarbeiten bendtigt werden Gl
Kap. 3.1 )



2.8 Entwurf zur Regquljerung der Ortslage

Im Rahmen der Vorbereitung erstellt der avs hiuslich einen
Regulierungsentwurf. Grundlage bilden der Wege- und Gewdsser-
plan, vorliegende Bauleitplanungen sowie evtl. aus der Dorf-
entwicklungsplanung von der Flurbereinigungsbehdrde
abgeleitete Vorgaben.

In die bereits die Besitzstdnde sowie Grunddienstbarkeiten,
Wegerechte und Baulasten enthaltende Kartengrundlage werden
aus dem Wege- und Gewdsserplan und aus den Bauleitplanungen
die Anlagen, die fiir die Regulierung der Ortslage von
Bedeutung sind, mit Bleistift lbertragen. Bestehende Vorgaben
zur Verwirklichung von Dorferneuerungsmafnahmen sind im
Hinblick auf die Eigentums- und Grenzverhdltnisse zu iiber-

nehmen.

Der Regulierungsentwurf kann nur ein juBerst vages Konzept
fiir die mogliche Gestaltung der Ortsregulierung darstellen.
Die Aufgabe besteht darin, Mafnahmen zu entwerfen, die den
Zielen der Regulierung entsprechen.

Der Entwurf ist die Erarbeitung evtl., zu verwirklichender
Requlierungstdtigkeiten. Die vorhandenen offentlichen Anlagen
sowie Dbebaute und unbebaute Grundstiicke sind zweckmdfig
abzugrenzen. Der Austausch oder die Zusammenlegung getrennt
liegender, unbebauter Grundstiicke gleicher Eigentiimer ist
anzustreben,

Bereits bei der Erstellung des Entwurfs ist u.a. zu beachten,
dal der Verlauf der geplanten  Grundstiicksgrenzen der
Jeweiligen Zweckbestimmung der Grundstiicke optimal angepaflt
wird.

Bei Grenzregulierungen zwischen gleichwertigen Grundstiicken
oder Grundstiicksteilen 4ist ein Fldchentausch vorzusehen.
Mdglichkeiten zur ErschlieBung der Grundstiicke durch
suwegungen und denkbare Zuteilungen von Anschluffldchen an
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Hausgrundsticke sind zu erarbeiten.
Welterhin ist zu priifen, durch welche MaBnahmen Dienstbar-
keiten, Baulasten und sonstige Rechte beseitigt werden kén-
nen.

Der erstellte Entwurf ist in der Karte durch Eintragung mit
Bleistift festzuhalten.

Die  hdusliche Bearbeitung von Regulierungsmafinahmen ist
i.d.R. jedoch sehr beschrinkt, da die Moglichkeiten zur
Ubertragung in die oOrtlichkeit nicht abgeschdtzt werden
konnen. So ist es z.B. hduslich kaum moglich, anhand der
Karte die Grenzziehung so zu planen, daB die nach geltendem
Recht geforderten Mindestabstdnde der Gebdude von den Grenzen
eingehalten werden. Die &rtlichen Gegebenheiten lassen viele
geplante Regulierungen nicht zu; der Entwurf mugd 6rtlich
berichtigt und ergidnzt werden.

Der Entwurf beinhaltet also in erster Linie Ideen und keine
Vorgaben fiir zwingend bei der Regulierung durchzufiihrende
Magnahmen. Auf jeden Fall ist eine Beschdftigung mit der
Situation vorab erforderlich, um fiir die Durchfithrung in der
Ortlichkeit eine Grundlage und Kenntnis, auch gegeniiber den
Eigentimern, zu schaffen.

Weitreichendere Moglichkeiten fiir einen Regulierungsentwurf
ergeben gich, wenn der Planwunschtermin zur Anhorung der
Eigentumer bereits vor Beginn der Regulierungsarbeiten statt-
gefunden hat ( s. Kap. 6.2 ). Die von den Eigentiimern ge-
wunschten Mafinahmen sind dem avS bekannt und erméglichen eine

konkretere Planung der Regulierung.

N L
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j. AUSFUHRUNG TN DER ORTLICHRKEIT

Die Durchfiihrung in der ¢rtlichkeit realisiert die Neuordnung
der Ortalage,

hufgrund der Vielzahl und Vielgestaltigkeit der Probleme,
Iwange und Zustdndigkeiten in einer Ortslage konnen auch Ffiir
die Ausfiihrung in der Ortlichkeit keine stets geltenden
Regeln erstellt werden. Die Erfiillung der umfangreichen
Titigkeiten und die Lieferung zufriedenstellender Ergebnisse
bereiten umsc weniger Schwierigkeiten, je griindlicher die
Vorbereitung und ldnger die Erfahrung ist.

Der zeitliche Rahmen der Ausfilhrung in der ortlichkeit
gestaltet sich in jedem Verfahren unterschiedlich, da fir die
Leistung einer Ortsregulierung die drtlichen Gegebenheiten
naflgebend sind. Der Umfang der Regulierungsarbeiten pro Tag
18t situationsabhdngig, so dafl eine zeitliche Arbeitsplanung
oft nur begrenzt mdglich ist.

Eine wichtige Grundlage  ist die entsprechend der
Schilderungen 1in den Kap. 2.5, 2.6 und 2.8 vorbereitete
Arbeitskarte.
Weitere unentbehrliche Hilfsmittel sind folgende
Handwerkzeuge

- Zollstock

- ( Fdcher- )Mafistab

- Farbstifte ( rot / schwarz ), Bleistifte, Radiergummi,

Tipp-Ex, Kreide

Schablone
Lot, Winkelprisma, Gefdllmesser, Mefband, Fluchtstibe

1

Vermarkungsmaterial
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pie Planung der Regulierung sowie die Abschiatzung der Zweck-
nafigkeit und Verwirklichung der angestrebten MafSnahmen
unterliegen dem avi, der die Verantwortung trigt. Fiir die
urchfuhrung der Regulierungsarbeiten ist die Mitarbeit und
Unterstutzung von 1-2 Mefigehilfen unbedingt erforderlich.

Vor Beginn der Regulierungsarbeiten ist eine Ortserkundung
durch den avS zweckméfiig, um einen Eindruck zu gewinnen, den
KFarten und Orthophotos nicht erméglichen.

i.1 Bedeutung der Ratasterunterlagen

Die  Neu- und Fortfilhrungsvermessungen des Katasters
beinhalten die Feststellung oder auch die Uberpriifung der
trundstiicksgrenzen auf der Grundlage der Katasternachweise.

Diese :zeitaufwendige Grenzherstellung ist niemals das Ziel
der Ortsregulierung, die eine sinnvolle Festlegung der
Grenzen anstrebt, Die Katasterunterlagen finden nur
beschrdnkt Anwendung, da die alten Vermessungen und Zustinde
nicht interessieren. Die alten Grenzen sind gedanklich aus-
radiert, so dafl die Festlegung der neuen Grenzen problemlos
erfolgen kann. Die Basis bilden die hduslich vorbereiteten

Eigentumsgrenzen.

Die Katasterkarte dient, wie bereits eingehend erldutert
wurde, als Arbeitskarte und als wichtige Orientierungshilfe
in der Ortlichkeit,

In den bebauten Ortsteilen fehlt meist eine neuzeitliche
Katastervermessung mit guter Grenzabmarkung und das alte
Kataster weicht vom drtlichen Grenzverlauf ab. Daher kénnen
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die Katasterkarten keine Vorgabe beli der Grenzfestlegung
darstellen. Entscheidend bei der Ortaregulierung sind immer
die ortlichkeit und die Angaben der Eigentimer,

pennoch wdre es vdllig unsinnig, in der gesamten Ortslage
vollkommen neue Grenzen chne Berilicksichtigung vorhandener
Abmarkungen vornehmen zu wollen. Sinnvoll erscheinende
crenzen werden iibernommen umd geeignete Grenzpunkte, die in
der Ortlichkeit aufgefunden werden, angehalten. Zum Auffinden
vorhandener Grenzpunkte sind die alten Katasternachweise
geeignet, auch wenn sie den heutigen Anspriuchen nicht mehr

genugern.
Einzelheiten =sind den Karten meist nicht zu entnehmen, da in
den kleinmaflstdbigen Kartenzeichnungen oft auf die

Darstellung geringer Abweichungen des Grenzverlaufs von der
ceraden, der Dachtraufstreifen, Grenzmauern u.a.m. verzichtet
wurde. Hier missen die Angaben der Eigentiimer Ersatz leisten.

Die Verwendung won Rissen bei der Ortsregulierung wird oft
eher skeptiach betrachtet, da die Flurbereinigung ja grund-
sdtzlich keine Grenzfeststellung vornimmt. Doch besonders in
der Ortslage erweisen sich die Risse oft vorteilhaft, da es
z.B. unbegrindet wdre, kurz vorher erfolgte Fortfithrungs-
vermessungen einschlieflich der vorgenommenen  Abmarkung
unbeachtet zu lassen. Insbesondere bei Grenzstreitigkeiten
dienen diese Vermessungsunterlagen der Klarung, so dafi die
Risse in jedem Fall bei Bedarf angefordert werden,

Zur evtl., Klirung und Oberpriifung der Ubereinstimmumg der
Katasternachweise mit den ortlichen Besitzstdnden konnen aus
den Kartenwerken mit einem Mafistab Mafle ( z.B. Grenz-,
Gebiudeldngen ) abgegriffen bzw. den Rissen Mafzahlen entnom-

men werdern.
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Tie OUrtsregulierung  kann nicht nach einem bestimmten Schema
jurchgefuhrr werden, da bei jeder Neyordnung einer oOrtslage
indere Aspekte beriicksichtigt werden missen,

fie wichtigsten Eiele der Ortsregulierung wurden bereits im
Kap., I.2. aurgefihrt. Nachfolgend sind Prinzipien und
jeslchtspunkte herausgearbeitet, die zwar nicht alle zwingend
jelten, deren Beachtung bei der Durchfilhrung in der ortlich-
k€1t aber die Verwirklichung der gesetzten Ziele erleichtert.

Ein wichtiges Kriterium der Bodenordnung ist es, eine grofzii-
gige Regulierung anzustreben. Dieser Forderung kann jedoch
nicht immer Rechnung getragen werden, da Zu viele
Einschrankungen die Festlegung der Grenzen beeinflussen.
Besonders im engen Ortskern srellt hauptsdchlich die dichte
Sebauung ein grofies Hindernis dar, Eine Neuerdnung ist nur im
hedingten Rahmen moglich. Die Regulierung umfa@t selten welt-
raumige Verachiebungen, da die Fldche vorwiegend von Haus-
grundsticken begrenzt ist und kaum Ausdehnungsmoglichkeiter
bestehen,

Weitreichendere Regulierungsméglichkeiten ergeben sich in den
Urtsteilen mit offener Bebauung und den Randbereichen der
Urtslage. Die Neuordnung bebauungsfihiger Fl&chen beigpiels-
welse vollzieht sich meist in diesen PBereichen. Im Ortaskern
entgtehen bebaubare Fldchen 1.d.R. durch Vereinbarungen

ewischen den Nachharn.

|
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3.2.1 Besonderer Schutz fiir Hof- und Gebdudeflichen
nach § 45 FlurbG

speziell in der Ortslage sgind der Bodenordnung durch
rechtliche Vorschriften Grenzen gesetzt,

er Gesetzgeber achiitzt im § 45 (1) FlurbG Hof- und
rebdudeflidchen in besonderer Weize, Er macht die
verdnderungen an diesen Fldchen davon abhdngig, daf sie durch
den Zweck der Flurbereinigung gefordert werden, und zwar
dergestalt, dafl ausnahmsweise das gesetzlich anerkannte
besondere Interesse deg Eigentiimers an einer unverinderten
juteilung eines solchen Grundstiickes zuriickzutreten hat.

Eine Anderung 1ist nicht bereits dann zuldssig, wenn die
Veranderung durch den Zweck und den Aufgabenbereich der Flur-
hereinigung gedeckt 1st. Eine Prifung im Einzelfall ist immer
notwendig.

Dag Erfordernisz 1liegt beispielsweise dann vor, wenn der mit
der Flurbereinigung verfolgte Zweck auf andere, z.B. scho-
nendere Weise oder nur unter Aufwand unverhiltnismidfiger
Mehrkosten erreicht werden kann.

Ein Eingriff 1ist jedoch dann nicht gerechtfertigt, wenn der
von der Mafinahme begiingtigte Eigentiimer sich durch eigene
zumutbare Anstrengungen, z.B. bauliche oder betriebliche
Verdnderungen, zu helfen vermag, Der einzelne Teilnehmer hat
lediglich Anspruch darauf, daB keine Verschlechterung der
bisherigen Nutzung esintritt.

Der Bedarf des Erforderns besteht umso dringender, je
ravierender die Versnderungen an den Hof- und Gebidudeflidchen

gind,

Ebenso muB berlcksichtigt werden, ob die Verinderungen an
diesen geschitzten Fldchen nur einseitig einem Teilnehmer
Zugute kommen pder ob die angestrebte Verdnderung den
wirtachaftlichen Interegsen allgr Eigentimer dient, die an
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der jewelligen Verdnderung bheteiligt sind.

per sSchwerwiegenste Eingriff, die gdnzliche Verlegqung der
dof- und Gebdudefldchen zu eimem anderen Teilnehmer, ist nur
in Ausnahmefillen zuldssig, d.h. wenn der Zweck der
Flurbereinigung auf andere Weise iiberhaupt nicht, also auch
nicht durch extreme Mafnahmen und besondere Opfer des Teil-
nehmera auf dem eigenen Grundstiick, erreicht werden kann.

Eingriffe in Wohngebdude sind nur mit Zustimmung des

Eigentiimers erlaubt.

Weniger problematisch ist der Eingriff in Hofflachen, wenn er
zur Verbesserung der Erschlieflung durch gemeinschaftliche
Anlagen, z.B. Wege, notwendig wird. Derartige Verdnderungen
an Hoffldchen werden wvon den Flurbereinigungsgerichten als
durch das FlurbG als gedeckt angesehern.

Dies gilt in begrenztem Umfang auch fiir dffentliche Anlagen.
S0 sind Verdnderungen an Hoffldchen zugunsten dffentlicher
Anlagen in den Fdllen des § 1 FlurbG, die also dem Interesse
der allgemeinen Landeskultur und den wirtschaftlichen
Bediirfnissen der Teilnehmer dienen, zuldssig und kdnnen

durchgesetzt werden.

Inter den Begriff "Hoffldchen" fallen jene Flachen, die im

rdumlichen Zugammenhang mit Wohn-, Betrishs- oder
Wirtschaftsgebduden stehen und dazu bestimmt sind, die
Lebens-, Berufs- oder Betriebsfilhrung des Eigentimers zu

ermiglichen. Es braucht sich hierbei keinesfalls um ein
Grundstiick handeln, das landwirtschaftlich genutzt wird.

Als Gebdudeflachen aind die auflerhalb eines Hofraumes
liegenden bebauten Grundstiicke anzusehen.

Ebensowenig ist es von DBedeutung, wie ein Grundstick im
Grundbuch und Kataster bezeichnet wird; ausschlaggebend ist
vielmehr die tatsdchlich ausgeilibte Nutzung. '



Daraus ergibt sich die erfreuliche Tatsache, daf bei weitem
nicht alle privaten Fldchen als Hof- und Gebdudefldchen
anzusprechen sind und den besonderen Schutz des § 45 FlurbG
genieflen, Groflere, z.B. als Gdrten oder Obstgdrten genutzte
Fldchen, ungenutzte Randstreifen und Grundstiickswinkel, Bau-
pldtze, Bauliicken usw. sind ohne  schwerwiegende Be-
schrdnkungen notwendigen Ordnungsvorhaben zugdnglich.

3.2.2 “Bedipngte® Grundstiicksorenzen

Der Neugestaltung der Grundsticke sind nicht nur gesetzliche,
sondern auch drtliche Schranken zugewiesen, da im Gegensatz
zur  Feldlage die  Bodenordnung in der Ortslage durch
zahlreiche ortslagentypische Zwangspunkte erschwert wird.

Eine Art dieser Zwangspunkte bilden die baulichen Anlagen,
dlsoc Straflen, Wege, Gebdude, massive Mauern, aber auch

B&schungen, Waldrdnder usw..

In diegsem Zusammenhang spricht man auch von "bedingten"
Grenzen, also Grenzen, die durch bestimmte Gegebenheiten
unverriickbar =ind. Diese durch viele Zwangsbedingungen nicht
zu verdndernden Grenzen betreffen vorwiegend die Hausgrund-

gticke,

Bedingt konnen auch solche Grenzen sein, die aufgrund
vorgezogener Verhandlungen bereits ihre endgultige  Lage
gefunden haben, etwa im Zusammenhang mit der Aufstellung des
Planes nach § 41 FlurbG.
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j.2.3 Auawelsung in die *alten® Grenzen

Ziel der oOrtsregulierung kann und darf es nicht sein,
unbedingt eine Neugestaltung der Grundsticke vornehmen zu
wollen. E2 ist unsinnig, eine Neuordnung der Grundstiicke zu
erzwingen, bei denen kein Regulierungsbedarf besteht.

las wichtigste Prinzip der Ortsregulierung, die Grenzen nach
der Ortlichkeit festzulegen, umfaBt auch die Beibehal tung
ilter Grenzen. Unbestrittene, zweckmdflig erscheinende Grenzen
werden unverandert iibernommen. Unbedeutend 15t es in diesen
Fillen, ob die Katasterunterlagen mit der ortlichkeit
ibereinstimmen oder wvom &rtlichen Grenzverlauf abweichen.
Mafigebend sind die Angaben der Eigentimer.

Oie Ubernahme bestehender Grenzen kann sich auf ein
vollstdndiges Grundstiick erstrecken, aber auch auf die
Ubernahme einzelner Grenzpunkte beschrinken. Zum Auffinden
vorhandener Abmarkungen dienen die Katasterunterlagen.

Auch einzelne Grenzpunkte werden jedoch nur dann angehalten,
Wenn sie elne sinnvolle Festlegung aufweisen. Daher erfordern
nicht alle in der Ortlichkeit abgemarkten Grenzpunkte eine
zwingende Beriicksichtigung, Werden in der ortlichkeit mehre-
re, direkt benachbarte Grenzpunkte an der Stelle eines in der
farte eingetragenen Grenzsteines vorgefunden, so bleibt der
plausibelste Punkt erhalten; die iibrigen werden moglichst
sofort entfernt.

Fir die Ubernahme vorhandener Grenzpunkte ist jedoch eine
einwandfreie Abmarkung erforderlich. Unzuldnglich abgemarkte
fowle 1in 1hrer Abmarkung verdnderte oder beachddigte
brenzpunkte ( z.B. schiefer Grenzstein ) werden erneuert und
angehalten. Sie gelten jetzt jedoch als neue Begrenzung.



Der sich ergebende geringere Arbeitsaufwand darf niemals der
entgcheidende Grund fiir das Anhalten vorhandener Grenzsteine
sein. Die Punkte mussen 1n das System passen; ein Vergleich
mit der Nachbarschaft ist erforderlich. |

Die Auswelsung in die alten Grenzen stellt keinen Sonderfall
bei der Regulierung dar und ist sehr hdufig auch der Wunsch
der Eigentimer. Dieser Tatbestand darf jedoch nicht als Ver-
zicht von seiten der Regulierungsmafnahmen bewertet werden,
da an vielen Grundsticken keine Anderungen moglich oder notig
sind.

3.2.4 Sinnvolle Festlequng der Grenzen

Die Verwirklichung grofriumiger Ziele durch eine zweckmdflige
Gestaltung der Grundstiicke ( z.B. Schaffung bebaubarer
Fldchen, Erschlieflung, Arrondierung etc. ) kinnen  dem
Kap. I.Z.1 entnommen werden,

In der engen Ortslage kann das Anhalten des oOrtlichen
Besitzstandes als Normalfall betrachtet werden. Die mOglichen
Regulierungsmafinahmen sind von sehr geringfiligigem Ausmall und
umfassen oft nur wenige Quadratmeter Flidche.

Eine sinnvolle Festlegung der Grenzen bebauter Grundstiicke

kann oft schon durch minimale, fast unscheinbare, aber sehr
wirkungsvolle Mafnahmen erreicht werden,

= Bl =
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3.2.4.1 Grenzbeqradiqung

Viele Grundstiicke szind durch einen ungunstigen Grenzverlauf
gekennezeichnet, Die Grenzen Wwelsen unnotige Knicke,
Verzahnungen sowie Verspriinge auf und weichen mehr oder
Wweniger von einer Geraden ab,

Der regulierende FEingriff besteht in diesen Fdllen in der
fBegradigung der Grenzen, die 2ine zweckmdfBige Form der
crundstiicke erzielt, Die Ausnutzbarkeit bebauter Hausgrund-
sticke wird auf diese Weise verbessert und die Bebauung
unbebauter Fldchen erméglicht,

Die Ziehung einer Geraden erfolgt also nicht nur aus Griinden
eines achoneren Kartenbildes. Die Grenzbegradigung dient u.a.
der Schaffung iiberschaubarer und eindeutiger Grenzver-
hdltnisse. Uberfliissige Knickpunkte im Grenzverlauf werden

vermieden bzw. beseitigt,

Die Ziehung klarer Linien ermoglicht es, den fiir die
Abmarkung erforderlichen Zeit- und Materialaufwand zZu
reduzieren. Dieser Aspekt darf jedoch niemals dazu Ffiihren,
durch die Ortlichkeit nicht gerechtfertigte Geraden
festzulegen. Ebenso sind die in den alten Katasterkarten als
Geraden ausgewiesenen Grenzen, die in der ortlichkeit nicht
bestdtigt werden, mit sdmtlichen Knickpunkten zu bestimmen,

In den Randbereichen der Ortslage sind geradlinige Grenzen
leichter zu verwirklichen. Dies liegt einerseits darin
vegrindet, daf durch die aufgelockerte Ortlichkeit weniger
iwangspunkte gegeben sind. Eine entscheidende Rolle spielt
jedoch auch die aufgrund der sehr niedrigen Bodenwerte
wesentlich groflere Bereitschaft der Eigentiimer zur Fldchen-

ibgabe,



1.2.4.2 Grenzabstdnde

Fur bebaute Grundsticke werden in verschiedenen Cezetzen und
verordnungen bestimmte Mindestabstdnde der Gebidude von den
srenzen gefordert, Die bedeutensten Rechte aind das
Nachbarrechtsgesetz ( NachbrG ) und die Landeshauordnung
( LBO ) in der jeweils geltenden Fassung.

Diese aeltlichen Grenzabstdnde ( Bauwich ) der Gebdude gelten
jedach nur fir die offene, nicht die geschlossene Bauweise.

0as NachbrG gilt gemdfl § 1 nur, “"soweit die Beteiligten
nichts anderes vereinbaren”. Rechte und Pflichten nach
dffentlichem Recht werden durch dieses Gesetz nicht beriihrt.
Flir die Wahrung der Grenzabstdnde konnen insbesondere die in
diesem Gesetz getroffenen Regelungen bzgl. Fenster- und
Lichtrecht, Traufrecht, Einfriedungen und Grenzabstande fiir
Pflanzen von Interesse sein.

Weiterhin maflgebend ist die LBO. Diesem Recht konnen z.B.
Festsetzungen zu Bauwich, Gebdudeabstdnde innerhalb eines
Grundstickes, Belichtungsbereich, Abstédnde zur Wahrung des
wohnfriedens, Abstdnde aus Grinden des Brandschutzes etc.

entnommen werden.

Das Birgerliche Gesetzbuch ( BGB ) beinhaltet keine Vorgaben
fir =zulassige Grenzabstdnde, gsondern anders wichtige
Bestimmungen zum Nachbarrecht.

Auf eine ausfiihrliche Erlduterung der entsprechenden
Paragraphen oder sogar die Angabe von Mafen wird hier bewufit

verzichtet,
Grundsdtzlich ist zu bemerken, dafl die Flurbereinigungs-

behorde nicht verpflichtet ist, baurechtswridige Zustdnde zu

Lagsten anderer zu beseitigen.



Die o.a. Festsetzungen miussen hauptsdchlich bei der Errich-
rung von Gebduden und spdteren baulichen Verdnderungen beach-
tet werden. Ziel der Ortsregulierung mulBl =8 gsein, mangelhafte
Grenzabstédnde zu verbhessern,

In der bebauten Ortelages 2ind 2ft jedoch kaum Mdglichkeiten
gegeben, durch Rﬁgulierungsmaﬁnahmen nicht eingehaltens
Mindestabstdnde nachtrédglich zu realisieren, da die baulichen
Anlagen nicht verschiebbar und die Grenzen aufgrund der
srtlichen Gegebenheiten nicht in dem erforderlichen Umfang zu
indern =ind. Auf jeden Fall jedoch ist es anzustreben, durch
die Grenzziehung die nach geltendem Recht geforderten Grenz-
und Gebdudeabstdnde nicht nachtrdglich zu unterschreiten. Auf
diese Welise wird die notwendige Eintragung einer Baulast
verhindert bzw. aufgehoben.

Weiterhin 1st darauf hinzuweisen, dal in der Flurbereinigung
quch andere Grenzabstidnde als die in den o.a. Rechten
geforderten festgesetzt werden kinnen, falls dies zweckmaflig

erscheint.

Auch wenn die Bebauung nicht die Einhaltung der Grenzabstdnde
ermoglicht bzw. die Bauweise dies nicht erfordert, sind beili
der OGrenzfestlegung entlang der Hduser die Abstdnde der
Grenzpunkte :zu den Gebduden moglichst einheitlich zu
gestalten, um einen gleichmdfiigen Abschlufl zu 2rzielen ( s.
Abb., 1 folgende Seite ),
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Abb, 1

3.2.4.3 Uberbauten

Eindeutige Regelungen zum Uberbau trifft das Biurgerliche
Gesetzbuch ( BGB ). Die Paragraphen des Uberbaus
( §§ 312-316 BGB ) gelten nur fiir Gebdude und nicht z.B. fiir
Einfriedungen,

Als Uberbau zdhlt, wenn sich das Gebdude selbst oder
irgendein festgefiigtes Teil des Gebdudes ( Erker, Balkon,
Keller, Giebel, Mauerausbuchtung ) im Erdbereich oder im
Luftraum auf das Nachbargrundstiick srstreckt. Wenn das ganze
Gebaude auf fremden Boden steht, gelten die §§ 912 ff, night.

Ein wichtiges Anliegen der Ortsregulierung ist es, durch die
Festlegung der Grenzen tberbauten zu vermeiden bzw. zu besei-
tigen; hierbei spielt die ggf. zu leistende Entschadigung ei-
ne wesentliche Ralle,

Im Ortsbereich mit offener Bebauung kann diese Forderung
i.d.R. problemlos erfiillt werden, Besonders im alten
Ortsgebiet mit geschlossener Bebauung sind aufgrund der
Gebdudegrundrisse jedoch haufig die dem Kap. 3.2.4.1



aderzprechenden Verspriinge der Grenzen und somit zahlreiche
ihzumarkends Grenzpunkte zur Vermeidung von Oberbauten

arwenndig,

Abb, 2

Die Priifung udber das Auftreten von Uberbauten durch die
geplante Grenzziehung erfordert eine  entsprechende
Genaulgkeit und gestaltet sich oft sehr kompliziert. In alten
Ortachaften =ind gelegentlich auch Grenziberbauten im oberen
Stockwerk wvorzufinden, wahrend das Erdgeschofl mit seiner
Auflenmauer auf der historischen Grenze steht.

Diese Mifstdnde sind durch eine Anderung der Grenze zu hesei-
tigen . Ist dies nicht moglich, so missen dle paurechts-
wridigen Uberbauten im Grundbuch pingetragen und ggf.
entschadigt werden. Dieser Fall ist z.B. dann gegeben, wenn
alte Keller, wie es5 im Einzelfall auch anzutreffen iat, in



!jie Nachbargrundsticke hineingebaut wurden.
!

f?iele Uberbauten entstehen auch durch die Umfunktionierung
Evmn Wwirtschafts- in Wohngebdude. Ehemals gchiefe Scheunen
werden abgerissen und neue, rechtwinklige Gebiude errichtet.
Auch diese Uberbauten werden durch die Regulierung beseitigt

oder nachtrédglich legitimiert,

| Die Feststellung von Uberbauten erfolgt z,B. auch derart, daf
ein 1n der Karte zwischen zwei Hiusern eingetragener
Freiraum, der durch einen Zugehorigkeitshaken einem
Eigentumer allein gehdrend dargestellt  ist, in der
 Ortlichkeit nicht mehr  existiert, Durch Messen der

Gebdudeseiten und Vergleich mit den aus der Karte
. abgegriffenen Maflen ist zu ergrinden, ob ein Uberbau des
Nachbarn in den Freiraum stattgefunden hat ( =. Abb. 3 fol-

gende Seite ).

.
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3.2.4.4 Grenzeinrichtungen

_f

Abb, 3

In der Ortlichkeit bestehen zahlreiche zweckmdflige Grenzein-
richtungen, die hei der Festlegung der Grenzen beriucksichtigt
werden mussen und hdufig die sinnvolle Begrenzung der

Frundstiicke erleichtern,

Wichtig 1ist es. mit Hilfe der betroffenen Eigentimer die
Zugehorigkeit dieser OGrenzeinrichtungen, d,.h. einseitig oder
gemeinschaftlich, festzusetzen.

Nach § 921 £. BGB gilt;

"Werden zweli Grundstiicke durch einen Zwischenraum, Rain,
Winkel, e=inen Graben, eine Mauer, Hecke, Planke oder elne
andere Einrichtung, die zum Vorteil beider Grundstiicke



dient, voneinander geschieden, so wird vermuter, daf die
Eigentimer der Grundstiicke zur Benutzung der Einrichtung
berechtigt seien, sofern nicht &ufere Merkmale darauf
hinweisen, daffi die Einrichtung einem der Nachbarn allein
gehort. "

"Solange einer der Nachbarn an dem Fortbestand der Ein-
richtung ein Interesse hat, darf sie nicht ohne seine
Zustimmung beszeitigt oder gedndert werden.”

Wesentlich 1ist, dafl die Eigentumsgrenze ( irgendwo )} in der
Grenzeinrichtung verlduft.

i) Grepzmauern

Zu den Grenzeinrichtungen, die bei den Grenzfestlegungen in
den bebauten Gebieten wertvolle Dienste leisten konnen,
gehdren insbesondere Grenzmauern. Diese Mauern sind hiufig
bei friuheren Katasteraufnahmen unbeachtet geblieben und daher
in der Karte nicht dargestellt, werden aber seit undenklichen
deiten von den angrenzenden Eigentiimern als "Besitzstands-

grenze" angesshen,

Auch bei den Grenzmauern miussen die Eigentumsverhiltnisse
festgelegt werden. Hierbei ké&nnen auch heute noch die
Bestimmungen iber das Nachbarrecht aus dem Code civil ( Cog )
Beachtung finden.

Nach Art. 653 des Cc wird in den Stddten und Ddrfern

"jede Mauer, welche zwiachen Geb&duden, soweit deren Hohe
reicht, oder zwischen Hofrdumen und Gdrten zur Scheidewand
dient, als gemeinschaftlich betrachtet, wenn nicht das
Gegenteil aus einem Titel oder =inem Merkmal hervorgeht. "



"1 Merkmal der Nichtgemeinschaftlichkelt vorhanden, wenn

das obere Ende der Mauer auf 21lner Auflenseite gerade Fgls|

]
i

nkrecht ist und auf der dnderen Seite sine achiefes

i

Fliche bildet; desgleichen, wenn nur auf einer Seite
entweder ein Mauerdach oder schmale Leisten und hervor-
ragende Kragsteine sich befinden, welche bel der Erbauung
der Mauer dort angebracht worden gind. In diesem Falle
wird angenommen, daf die Mauer Ausschliefilich dem
Eigentumer zugehdre, auf dessen Seite die Traufe oder
die Kragsteine und die Leisten von Stein sich befinden."

Be1 den beiden Nachbarn gehdrenden gemeinschaftlichen Mauern

verlauft die Eigentumsgrenze in der Mauermitte, soweit keine

Abweichung durch Mauermerkmale erkennbar ist. Bei den einem

Eigentiumer gehirenden Grenzmauern fillt die Eigentumsgrenze

mit einer Auflenwand der Mauer zusammen.

Gemeinschaftliche Grenzmauern

Abb. 4




Lrencamauern g Alleinseigentug

( dem rechtsseitigen Nachbarn gehsrig |

i

Die Abmarkung an einer Grenzmauer mufl so erfolgen, daf das

i
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Abb., 5

Eigentumsverhiltnisz urnd der Grenzverlauf eindeutig
wiedergegeben wird, d.h. es sind mindestens Vermarkungen am
Anfangs- und Endpunkt der Mauer erforderlich.

In einer Grenzmauer erkennbare Storungen sines geradlinigen
verlaufes mussen unbedingt vermarkt und als zusdtzliche
Knickpunkte in der Grenze akzeptiert werden, Bei einer Mauer
mit zahlreichen Knicken kann es vorteilhaft sein, diese mit
der Zustimmung des Eigentiimers nur als topographische Mauer
zu erhalten, Die irenze wird ohne Beriicksichtigung der Mauer
geradlinig gezogen und erfordert so nur wenige abgemarkte

Gremnzpunkte,

Bei Grenzmauern zwischen Gebiuden sind grundsédtzlich an der
Vorder- und Hinterkante Vermarkungen anzubringen, um den
Grenzverlauf zwischen den Hiusern zu sichern.
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Endet das Eigentum nicht mit der Gebdudefront, sondern
schliefit z.B. auch noch den angrenzenden Blirgersteig mit ein,
g0 gieht die Abmarkung folgendermaBen aus

N
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Abb. 6

Der Grenzpunkt 3 ist grundsdtzlich zu vermarken, da
die Flucht zwischen Grenzpunkt 1 und 2 nie
garantiert werden kann. Der Nagel 3 erleichtert
zudem das Aufsuchen bei der Polaraufnahme,

Alte Stitzmauern gehdren meist zum obenliegenden Grundstiick,
da sie eine stitzende Funktion fir dieses Grundstiick iiber-
nehmen; dies gilt insbesondere in Steilhdngen. Die Abmarkung
ist entsprechend am Fufi der Mauer vorzunehmen.
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h) Sonstige Grepze; nrichtungen

sinnvalle Grenzeinrichtungen stellen  auch die hédufig
anzutreffenden schmalen Freirdume zwischen Zwel Gebijuden dar
( 2.B. Flurgasse, Lichtschacht ). Diese Zwischenrdume sind
kaum zu nutzen, da sie i.4. nur eine Breite unter 1-2 Meter
aufweisen,

Tellweise gehdren diese Streifen ganz zu einem angrenzenden
Grundstick; dieser Sachverhalt wird evtl. aus der Karte durch
die Darstellung von Zugehdrigkeitshaken ersichtlich oder ist
mit den Eigentumern zu kldren. In diesen Fidllen ist eine
zweckmdflige Abgrenzung i.d.R. gleichsam vorweggenommen.

Bei nicht zu klirenden Verhdltnissen bzw, beiderseitigem
Eigentum 1ist der Grenzverlauf unter Berucksichtigung von
Dachtraufen, Waszerabfluf und -aufnahme u.dgl. im
Einvernehmen mit den Betroffenen festzulegen.

Ein Rain ( B&schungs-, Grasstreifen ) dient dem Schutz des
oberhalb liegenden Grundstiickes und ist i.d.R. Bestandteil
dieges Grundstiuckes. Die Grenze verlduft sinnvoll am unteren
Rand des Raines, kann jedoch auch abweichend davon vereinpart

werden,

Weitere Beilspiele fir Grenzeinrichtungen sind Z38une, Griben,
gemeinsame Dachrinnen, gemeinsame Brunnen, schmale Fufiwege,
Steinwdlle wu.a.. Die Grenzen sind im Einzelfall zweckmdfiig

festzulegen.

Die mit hohen Xosten verbundene Begeitigung und an anderer
Stelle Wiederherstellung von Grenzeinrichtungen sind duBerst

selten.



iin selbststandiges Grundstiick zwischen Zwel Grundstiicken,
iag 81ch im Miteigentum der Anlieger befindet und den
<irtschaftlichen Zwecken der beiden angrenzenden Grundstiicke
iauernd dient, bildet keine Grenzeinrichtung. Beispiele sind
emeinschaftliche Hﬁfeinfahrten, Hofrdume, Wege und Griben,

i.2.4.5 Dachtraufen

Jie  Dachtraufen ( untere Dachkante, Regenrinne ) eines
;ebdudes bestimmen den Ablauf des Regenwassers.

Jie duflere Begrenzung der Flurstiicke ist zweckmdflig so
vorzunehmen, daf die Dachtraufen im Zugehorigen Grundstiick
liegen ( Altes Bayrisches Traufrecht ).

Jiese (Grenzfithrung ist anzustreben, um Unstimmigkeiten und
itreit zwischen den Nachbarn ZUu vermeiden. 2usdtzlich wird
ein groflerer Freiraum fir evtl, spatere Anderungen des Daches

geschaffen.

{urch die Begrenzung in Gemeindeeigentum hineinragende
Dachtraufen kidnnen dagegen akzeptiert werden und sind
manchmal auch unumginglich, da z.B. eine Abgabe des sehr eng
bemessenen Strafenraumes nicht moglich ist. Beli einer
Erneuerung des Daches kann die Dachtraufe erneut im Gemeinde-
figentum zu liegen kommen; bei Abbruch und erneutem Aufbau
des Hauses miissen die Grenzen jedoch eingehalten werden,

Insbesondere die Grenzziehungen unter diesen Gesichtspunkten
muigsen aufgrund der in diesen Bereichen hdufigen Nachbar-
schaftsschwierigkeiten mit den betroffenen Eigentiimern
2ingehend erdrtert und abgesprochen werder.

- B A




Eine L Dachtraufen berﬁcksithtlgende Abgrenzung  der
brundsrtiicks kann Jedoch nicht immer VEIWirklicht werden. pas
YEInZip Izt zop, dann nicht gerechtfertigt, wepnp die
arforderliche Flafhenzuteilung finnlos erscheint.

Abb, 7

Eine die Traufe von Eigentiimer A ( grin } ein-
schlieflende Grenzfestlegung wiirde duch die Zuteilung
der Eigentiumer B ( blau ) gehdrenden Mauer erfordern.
Der dadurch entatehende schmale Streifen ist jedoch
fur A nicht nutzbar, Die Eigentumsgrenze is5t daher
zweckmafig identisch mit der Gebdudeseite zy ziehen.
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Selts 3

furch die Grenzfestlegung nicht zu beseitigende Traufrechte,
d.h. die aufgrund fehlender Moglichkeiten zur Wasseraufnahme
durch den Gebdudeeigentimer notwendige Berechtigung, das
Regenwasger auf das Nachbargrundstiick abzuleiten, werden im
Grundbuch nicht aufgefiihrt.

3.2.4.6 Zusammenlequng und Teilung von Grundstiicken

Eine Anderung in der Begrenzung der Flurstiicke kann auch
durch eine Zusammenlegqung erfolgen,

Insbesondere bei mehreren Flurstiicken, die in der ortlichkeit
#inen zusammenhangenden Besitz bilden, ist es anzustreben,
diese unter einer Flursticksnummer zusammenzufassen. Eine
hisher unterlassene Vereinigung liegt z.B. in dem zeitlich
verschobenen Ankauf der einzelnen Flurstiicke und der
Ablehnung der notwendigen notariellen Verhandlungen bzw.
Kosten begriindet,

Bei einer Zusammenlegung miissen jedoch evtl. bestehende
Belastungen beachtet werden, da diese auf das durch die
Vereinigung entstehende Flurstick iibertragen werden. In den
Fdllen mé&glicher Flurstiickszusammenlegungen wird bei der
Regulierung oft nur eine Umringmarkierung zur Blockgestaltung
vargenommern.

Die Vereinigung dient der Reduzierung der im Liegen-
schaftsbuch aufgefiihrten Flurstiicke bzw. der im Grundbuch
aufgelisteten Grundstiicke.

Demgegeniiber kann es auch ratsam sein, Grundsticke zu teilen.
Be1i iUbergrofien Baugrundstiicken ist eine Teilung in zwei oder
mehrere Flurstiicke zweckmdliyg, da eine grofjere
Grundstiuckstiefe als 50 Meter nicht gewdhlt werden socllte.
Auch Hausgrundstiicke sind vom Hinterland zu trennen. Dies hat

-~ 83 =



1.2, positive Folgen fiir die Steuer { Baugrundstucke, land-

wirtachaftlich genutzte Grundsticke ), Kanalgebiihren fiir
Regenwasser und Hohe der Erschliefungs- bzw.
Ausbaubeitrige,

Bei der Teilung - gind die Lage der Gebdude und die
erforderlichen Grenzabstdnde nach der LBO zu beriicksichtigen,

Nach § 48 FlurbG xonnen mit Zustimmung der Beteiligten auch
Grundsticke, die 1in gemeinschaftlichem Eigentum stehen,
geteilt werden.
In einigen Fillen kann es ebenso zweckmdflig sein, Miteigentum
Zu beseitigen.

3.2.4.7 Stragen

Die Bodenordnung in der Ortslage erstreckt Sich zu einem gro-
len Anteil auch auf Strafenbereiche,

Der Ortsbereich ist hidufig von Strafen unterschiedlicher
Klassifizierungen ( Gemeinde, Kreis, Land, Bund ) durchzogen.

| Die Abgrenzung ist grundsdtzlich so vorzunehmen, daf der
Straflenbaulasttridger das Eigentum an der Strafenfliche
erhdlt. Ist die Gemeinde Strafenbaulasttrdger, so gehéren ihr
die Fahrbahnen und sonstige samtliche Straflenteile. Pei
unterschiedlicher Baulast erhdlt i.d.R. die Gemeinde die
Parkstreifen, Geh- und Radwege usw.; die Fahrbahn gehort
eigentumsmdfig dem Xreis, Land oder Bund. Tiefborde gehdren
1.4, zur Fahrbahn, Hochborde zum Gehweg,

Die von der Festlegung der Grenzen betroffenen Straflen zind
in den meisten Fillen bereits ausgebaut; oft wurde jedoch
1nsbesondere der erforderliche Eigentumsibergang zwischen
Fldchen des Strafenbaulasttridgers und Privateigentimern nicht
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1n Liegenschaftskataster und Grundbuch erfaft. Die eigentums-
rechtliche Regelung und Entschadigung wird dann im Rahmen des
Flurbereinigungsverfahrens vollzogen. |
Fur die erforderliche Abmarkung und Aufmessung findet eine
Kostenbeteiligung durch den jeweiligen Baulasttridger statt,

Die Abmarkung erfolgt zweckmaflig nach dem &Srtlichen Ausbay
der Straflen. Die Anzahl der erforderlichen, abzumarkenden
Grenzpunkte 1ist nach Abschdtzung so festzulegen, daf der
Straflenverlauf spater im Kartenbild méglichst eindeutig
wiedergegeben wird ( bes. Kurven, Einmindungen usw. ).Eine
ubertriebene Kennzeichnung soll jedoch vermieden werden.

Ebenso konnen bereits bei der Regulierung auch Strafien-
planungen des Straflenbauamtes ( z.B, Straflenverbreiterung im
Ortsbereich ) abgemarkt werden. In diesem Zusammenhang 1ist
jedoch zu erwidhnen, dap die Planung und der spdtere Ausbau
einer Strafle hdufig voneinander differieren,

Die zuvor angefilhrten Kriterien bei der Durchfiihrung der
Urtsregulierung sind sicherlich nicht vollatdndig und nur als
elnzelne Anregungen zu betrachten. Die Vollstandigkeit kann
schon deshalb nicht erfiillt werden, da haufig erst die
ortlichen Gegebenheiten auflergewdhnliche Schwierigkeiten
schaffen, zu denen besondere Lisungen gefunden werden miissen,

Viele Regulierungsmaf@nahmen benstigen auch die Absprache mit
der Gemeinde. Die Kldrung betrifft insbesondere die Zuteilung
beim Aufeinandertreffen von Gemeinde- und Privateigentum
( z.B. Abmarkung der Biirgersteige ); eine Entscheidung im
Einzelfall ist oft notwendig.



Selte 8%

nie Ortsregulierung 1st ein Prozefl, der sich 1n langsamer
sntwicklung vollzieht. Viele anfdngliche Ideen und Gedanken
iper die zukinftige Zuteilung, auch die des im Innendienst
ararbeiteten Regulierungsentwurfs, sind nicht zu realisieren.

nie Regulierung stellt nur ein Gerist dar, wie die Flur-
rereinigung in der Ortslage aussehen soll.

pie einzelnen durchgefilhrten Mafnahmen sollen so erfolgen,
daf sich eine erneute Uberprifung eriubrigt. Doch auch nach
peendigung der Regulierungsarbeiten wird nie ein endgultiger
stand erreicht. Anderungen der Grundstiicksgrenzen aufgrund
notwendiger Korrekturen sind iiber einen weiten Zelitraum

moglich.

3.3 Yerhandlung mit den Eigentiimern

Fin Flurbereinigungsverfahren erfordert die Information und
Beteiligung der Biirger, die bereits im Stadium der Planung
mit der Kontaktaufnahme mit den Grundstiickseigentimern
beginnen muf. Bei der Umsetzung der Planung bietet der Rahmen
der Ortsregulierung die beste Moglichkeit, Blirgerbeteiligung

und Bilrgerndhe zu praktizieren,

Auch in der Vergangenheit wurde die Biirgerbeteliligung auf
folgende Weize vorgeschrieben

Nach dem Gesetz vom 24.5.1885 ( § 1 ) fand die Zusammen-
legung statt, wenn sie von den Eigentimern von mehr 4als der
Hilfte der nach der Grundsteuer  berechneten Fldche
beantragt wurde. Die 2Zusammenlegung unterblieb, wenn 1im
Einleitungstermin 5/6 der Eigentumer widersprochen hatten.
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dur Erleichterung der Einleitung wurde durch Gesetz vam
£8.5.1913 bestimmt: Zum Antrag reichen 1/4 der Eigentiumer
nach Flache und Reinertrag und die Beteiligten sind durch
Umlauf und Zusendung einer Abschrift durch die Post =zu
laden. Von den dann im Termin nicht Erschienenen wurde
angenommen, dafl sie zustimmen. |

Auf Antrag und Abstimmung verzichtet wurde dann in der
preufiischen Umlegungsordnung vom 21.9.1920. Die Einleitung
der Umlegung konnte nun von Amts wegen erfolgen.

Nur fiur die Zuziehung von Ortslagen galten noch Sonder-
regelungen: bis 1920 war die Zuziehung der Ortslage an die
Zustimmung aller Beteiligten gebunden. Nach der Reichsum-
legungsordnung von 1920 konnte die Ortslage zum Verfahren
zZugezogen werden, wenn die nach der Flidche berechnete Mehr-
heit der Eigentimer damit einverstanden war., Ab 1937 war
dann schlieflich auch die Zuziehung der Ortslage von Amts
wegen moglich.

Die Verhandlung mit den Eigentiimern ist eine der zeitauf-
wendigsten Arbeiten bei der Ortsregulierung. Die hohe
Notwendigkeit nach Einvernehmen mit den Betroffenen recht-
fertigt jedoch den groBen Aufwand bei der Zusammenarbeit mit
den Eigentimern, der nicht als Belastung des Verfahrens
hetrachtet werden darf.

Ziel der Zusammenarbeit mit den Grundstiickseigentiimern ist
es, Einigung der Parteien zu erreichen und auf diese Weise
Grenzprozesse zu vermeiden. Es muf versucht werden, die
Regulierung als eine freiwillige Vereinbarung zwischen den
Beteiligten durchzufiihren.

D
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Im § 4 FlurbG wird die Flurbereinigung vem "Interesse der
bBeteiligten” abhdngig gemacht, Hierunter ist Zundchst das auf
sachlichen Erwdagungen beruhende, objektive Interesse zy ver-
stehen. Besonders in der Ortslage wird €5 sich aber
empfehlen, auch das persdnliche Interesse der Beteiligten
besonders  zy bericksichtigen, Hierfiir spricht, daf im
tegensatz zu der Feldlage der Ermessensspielraup der Flur-
hereinigungsbehirde in der Ortslage durch den § 45 FlurbG
eingeschrinkt ist,

Daher ist es geboten, insbesondere Veranderungen an den durch
den § 45 (1) Flurbg Prviligierten Hof- ynd Gebdudeflichen
weltgehend einvernehmlich mit den Eigentiimern zuy regeln. Mit
einvernehmlichen Regelungen ist Jedoch nur zu rechnen, wenn
eln persdnliches Interesse der Teilnehmer an den Losungen
besteht,

Die Ortslage setzt 8ich jedoch nicht nur aus Hof- und
Gebdudeflichen Zusammen, sondern umfaft Z.B. auch Girten,
Waschetrsckenplitze, Obstgrundstiicke 2tc., also Flichen, die
nicht den Schutz des § 45 FlurbG geniefen. Doch auch hier ist
28 zweckmdflig, 2invernehmliche Ergebnisse danzustreben, auch
wenn bel Verdnderungen an diesen Flichen die Zustimmung der
Beteiligten figentlich nicht erforderlich ist. Auch hier
gilt, daf die Teilnehmer in hohem Mal zu entsprechenden Zu-
gestdndnissen berejit gind, wenn die Grundstucksveranderungen
nicht nur den Nachbarn, sondern auch ihnen selbst Vorteile
schaffen,

- 88 -




3.3.1 ¥ehandlung vor Ort

Die Birgerbeteiligung in diesem Stadium wird durch die
Verhandlung mit den betroffenen Eigentiimern var ort
realisiert, Die 'Flurbereinigungsbehdrde ubernimmt die
Funktion des Ansprechpartners vor Ort,

Die Verhandlung mit den Eigentiimern erfordert ein sehr grofles
Verhandlungsgeschick und ist eine Aufgabe, deren Bewiltigung
sich durch Erfahrung auszeichnet. Der avs mufl im Gesprich mit
den Betroffenen einerseits viel Einfiihlungsvermsdgen, Geduld
und Offenheit aufbringen, andererseits jedoch auch seine
Personlichkeit und seine Aufgaben zu behaupten wissen.

Die Forderung nach Einvernehmen mit den Beteiligten macht es
notwendig, das Verstdndnis und die  Bereitschaft der
Eigentimer einzuschdtzen und Entscheidungshilfe =zu geben.
Anstehende Probleme und vorgebrachte Anregungen, Bedenken und
Widerspriiche werden vor Ort gepriift und geklart.

Ubwohl eine Verhandlung mit den Beteiligten vom Zeitpunkt der
rechtlichen Begriindung der Beteiligung der Ortslage bis zur
Flanvorlage nicht gesetzlich festgelegt 1ist, sollten die
ortlichen Regulierungsarbeiten nie ohne Absprache mit den

Eigentiimern erfolgen, Besonders bei beabsichtigten
Regulierungen, die= erhebliche Eingriffe in den bestehenden
Zustand bedingen, ist es wichtig, in wunverbindlichen

Geaprdchen die Ansichten der betroffenen Eigentiimer zu
erkunden, Die Hinzuziehung der Teilnehmer ist umso dringender
geboten, je gravierender die Anderungen sind.
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Der Termin der Absprache ist nicht festgelegt, sendern ergipbt
sich zwangsliufig aus dem Zeitpunkt der Bearbeitung der
jewelligen Grundstiicke., Aufgrund der moglichen Einschidtzung
ides Arbeitsablaufes konnen die betroffenen Eigentiimer
fruhzeitig benachrichtigt werden, so dad die Kenntnis und
Anwesenhelt der Betroffenen gewdhrleistet ist.

Die Absprache kann notfalls auch mit anderen zum Haushalt
gehdrenden Personen, die in der Ortslage oder der Gemeinde
wohnen, zu der die Ortslage gehdrt, erfolgen. Probleme
ergeben sich jedoch z.B. bei nicht ortsansassigen Erben-
gemeinschaften, zu denen der Kontakt erstmals im Planwunsch-
termin stattfinden kann.

Die alten Katasternachweise erweisen sich trotz ihrer Unzu-
langlichkeit geeignet zum Aufsuchen der &rtlichen Grenzen;
oft viel hilfreicher jedoch sind die Hinweise der Eigentiimer
auf evtl. vorhandene Grenzsteine.

In den meisten bebauten Ortslagen fehlt eine neuzeitliche
Katastervermessung mit sorgfdltiger Abmarkung und hdufig
welcht das alte Kataster vom drtlichen Grenzverlauf ab. In
diesen Fdllen bilden die Angaben der Eigentiimer eine wichtige
Grundlage.

Oberstes Ziel bei der Festlegung der Grenzen ist die Uberein-
stimmung mit den Beteiligten, die entscheidender ist als die
Katasternachweise, Von der Festlegung einer Grenze sind
1.d.R. zweli Nachbarn betroffen. Die Absprache mit einem
Betroffenen allein ist also nicht ausreichend, sondern das
beiderseitige Einverstdndnis iiber den zukiinftigen Grenz-
verlauf ist unbedingt anzustreben und auch erforderlich, um
Grenzstreitigkeiten zu vermeiden oder gar einen Grenzprozel
dbzuwenden.

Besonders bei nicht selten vorzufindenden Nachbarschafts-
schwierigkeiten mufl der avS ein grofles MaB an Geduld,
Geachick und Takt aufbringen. Ein erfolgreiches Arbeiten ist
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Seite 30 -

ur maglich auf der Grundlage des Vertrauens, das sich der
ivd nur durch strengste Unparteilichkeit und Rechtlichkeit
srwerben und esrhalten kann,

nie Grenzen werden den Beteiligten srtlich angezeigt und er-

;iautert. Geelgnetes Hilfsmittel ist das Abstecken der Grenzen

e

ait Fluchtstdiben, um eine bessere Anschaulichkeit des Grenz-
verlaufes zu vermitteln., Diese Verdeutlichung ist besonders
wirksam, um regulierende Grenzdnderungen und deren Vorteile

darzustellen,
Die Zweckmdfligkeit der Regulierung ( Grenzbegradigung,
Flachenaustausch usw. )} oder ihre Notwendigkeit ( Straflenver-

5breiterungen. Straflenbegradigungen u.a.m. ) miis=en erldutert

werden, da eine Anderung der Grenzen z.B. in Fillen unzweck-
mdfiger Grenzziehung nur mit der Zustimmung der Betelligten
moglich ist. Der avS kann versuchen, die Eigentiimer von den
1hm vorteilhaft erscheinenden Regulierungsmafnahmen zu iiber-
zeugen, darf ihnen jedoch niemals seinen Entwurf aufzwingen.

Regulierende Mafnahmen erfordern meist die Bereitschaft eines
Eigentimers zur Flachenabgabe. Das Entgegenkommen des avs
duflert =ich dadurch, auch bei direktem Einverstindnis die
Betroffenen auf evtl, spidter gewiinschte Bauvorhaben ( z.B.
Zufahrt, Gebaudeanbau ) hinzuweisen.

Unbestrittene, bestehenbleibende Grenzen sind so zu iiber-
nehmen, wie sie von den Eigentiimern iibereinstimmend angegeben
werden. Eine Grenzuntersuchung nach dem Nachweis des Liegen-
gchaftskatasters ist niemals auszufiihren.

0ft 1st eine Einigung nicht direkt zu erzielen, so daf der
avS mit den Eigentumern mehrmals vor Ort iiber die neue Grund-
stuckseinteilung verhandeln muf. In manchen Fillen jedoch
bleiben die Uberzeugungsversuche erfolglos, so daB trotz
angemessenen Aufwandes keine Zustimmung der Beteiligten bei
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jer neuen Grenzziehung erreichr wird, Bei fehlendem
iinverstandnig kann es ratsam sein, die bis zum Planwunsch-
rermin verbleibende Zeit zu nutzen, um ablehnende Grinde zu
heseitigen und eine Meinungsdnderung des Eigentiimers zZu

bewlirken,

Das 1in der Absprache erzielte Einvernehmen mit den Eigen-
timern kann als vorweggenommene Zuteilung, die jedoch keine
rechtliche Wirkung besitzt, betrachtet werden.

3.3.2 Kldrung der Rechtsverhiltnisse und Regelung der
Dj tharkeil

[ie  Festlegung der Grenzen in der ortlichkeit nach
Verhandlung mit den Betroffenen dient der Kldrung der Rechts-
verhdltnisse,

Die Kldrung der Rechtsverhdltnisse beinhaltet auch die Klid-
rung der Dienstbarkeiten, Die Dienstbarkeiten sind in Abtei-
lung IT des Grundbuches einzutragende Belastungen ( 5. Kap.
dode 3.t A

Dienstbarkeiten sind dingliche Rechte, die eine inhaltlich
oder zeitlich beschrankte Nutzung eines fremden Grundstiickes
beinhalten,

Die Vereinbarungen iiber den Inhalt von Grunddienstbarkeiten
uberldft das BGB den Beteiligten; es liefert nur Rahmenbe-
dingungen, Der mogliche Inhalt verdeutlicht jedoch die Zweck-
mdligkelit der Beseitigung dieser Beeintrachtigungen

1. Grunddienstbarkeiten konnen dem jeweiligen Eigentimer
des herrschenden Grundstiickes das Recht geben, das
dienende Grundstiick in einzelnen Rechten zu benutzen
Wege-, Wasser-, Abbau-, Weiderecht usw. .
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2, 5ie konnen die Ausiibung von Rechten einachranken, die
von der Rechtslage gesehen erlaubt wiren, =z.B. frei-
willige Baubeschrdnkung.

1. Sie kdnnen die Ausiibung eines Rechtes gegenuber dem
herrschenden Grundstiick ausschlieflien, das s3ich durch
das Ausiben an dem dienenden Grundstiick ergibt, z.B.
Aufnahme von Emissionen.

Die Feststellung bestehender Dienstbarkeiten, die durch
Einigung und Eintragung entstehen, gestaltet sich oft
problematisch, da nicht alle Dienstbarkeiten im Grundbuch
enthalten und somit dem av5 nicht bekannt sind, Besonders in
den alten Ortskernen bestehen viele Dienstbarkeiten schon
selt undenklichen Zeiten und semit auch zu Recht, obwohl sie
im Grundbuch nicht eingetragen sind.

Auf die Mitarbeit der Eigentiimer durch entsprechende Angaben
kann hier nicht verzichtet werden.

Die Festlegung der Grenzen ist darauf dusgerichtet, durch
Anderung der Grundstiicksformen die Beseitigung bestehender
Dienstbarkeiten zu erzielen. Dieses Bestreben der Aufhebung
von Rechten beinhaltet auch der § 49 Abs.1 Satz 1 FlurbG
'"Wenn es der 2Zweck der Flurbereinigung erfordert, konnen
Dienstbarkeiten, Reallasten und Erwerbrechte an einem Grund-
stuck sowie persdnliche Rechte, die zum Besitz oder zur
Nutzung eines Grundstiickes berechtigen oder die Benutzung
beschranken, aufgehoben werden, "

Der § 49 FlurbG ermdchtigt somit die Flurbereinigungsbehdrde
zu Eingriffen in die aufgefiihrten Rechte. Ziel ist es, die
Rechte durch Austausch von Grundstiicken und Grundstiicksteilen
entbehrlich werden zu lassen.

Durch die Neueinteilung des Flurbereinigungsgebietes und das

neue Wege- und Gewdssernetz konnen insbesondere Uberwegungs-
rechte, die als Zufahrten zu den alten Grundstiicken dienten,
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ioaledgd Uberflissig werden. Beispielhaft fur die EESEltigung

siner Grunddienstbarkeit ist die mdgliche Aufhebung eines
vorhandenen Gesh- und Fahrrechtes infolge der Erschliefung
fines Grundstiickes,

Die Beseitigung von Dienstbarkeiten liegt auch im Interesse
: der Eigentimer, so daj S5 meist keiner grofen Mijhe und
;uberzeugung bedarf, die Vorteile darzulegen und das Einver-
© 8tdndnis der Betroffenen zy #rlangen, Die Aufhebung einer
. Dienstbarkeit  kapon aber auch ohne die Zustimmung der
; Beteiligten erfolgen, wenn die Zweckmifige Durchfiihrung der
- Flurbereinigung nicht Jachgerecht durch andere Mafinahmen zu
' verwirklichen ist,
: In diesem Zugammenhang ist darauf hinzuweisen, dafi der Zweck
. der Flurbereinigung nicht nur die Beseitigung der bestehenden
3 GrundstUckszerspli+terung, fondern ebenso die Beseitigung
| wirtschaftserschwerender Nutzungsbeschrankungen durch Wege-,
| Uberfahrts-, Anwende- und dhnliche Rechte umfagt,
5 Mit der Beseitigung bestehender Dienstbarkeiten ist haufig
[ die Wiederherstellung nachbarlichen Friedens verbunden,

| Anliegen der Flurbereinigung ist €8, die Schaffung neuer
} Dienstbarkeiten durch die neue Abgrenzung zu vermeiden. In
| seltenen Ausnahmefillen kann dies jedoch nicht verhindert
; werden. Ebenso kénnenm auch nicht sdmtliche Dienstbarkeiten
| beseitigt werden.

[

|

Die Klarung der Rechtsverhdltnisse erfordert die Neuordnung
j der Dienstbarkeiten, d.h. die Dienstbarkeiten mussen ney
begriundet oder aufgehoben werden. Die rechtliche Regelung und
schriftliche Niederlegung erfolgt jedoch erst durch das
Inkrafttreten des Flurbereinigungsplanes und die
anschliefende Berichtigung der offentlichen Biicher.

_r' . - 94 -
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3.3.3 Abfindungsvorschlige

Schon bei der Verhandlung mit den Eigentiimern vor Ort besteht
die Aufgabe, moglichst einvernehmliche Vorschldge Ffiir Abfin-
dungsgestaltungen im Flurbereinigungsplan zu erarbeiten,

Oberster Grundsatz der Flurbereinigung ist die wertgleiche

g Abfindung. Dieser Anspruch jedes Teilnehmers beinhaltet der

§ 44 Abs.1 Satz 1 FlurbG ; “Jeder Teilnehmer ist fiir seine
Grundsticke unter Beriicksichtigung der nach § 47 vorge-
nommenen Abzlge mit Land von gleichem Wert dabzufinden. "

Das Prinzip der Wertgleichheit zwischen Einlage und Abfindung
gilt ohne Einschrinkung auch fiir Ortslagen.

Die Wertermittlung der eingebrachten Grundstiicke eines jeden
Teilnehmers ist zum Zeitpunkt der Ortsregulierung bereits
abgeschlossen. In der Ortslage erfolgt die Wertermittlung fir
Baufldchen, Bauland und bauliche Anlagen gem&f3 § 29 Abs.1
FlurbG auf der Grundlage des Verkehrswertes ( § 194 BauGh ),
Im allgemeinen legt der Gemeinderat schon zu Beginn des
Verfahrens durch einen Beschlufl einen fiir die gesamte
Ortslage geltenden Bodenpreis fest., Hierzu kann die vom Gut-
achterausschuil des Katasteramtes gefiihrte Kaufpreissammlung

dienen.

Die aufgrund der Neueinteilung unvermeidlichen Mehr- oder
Minderauswelsungen und die daraus resultierenden, zu
leistenden Ausgleiche konnen selbstverstiandlich erst durch
Gegenuberstellung des alten und neuen Besitzes eines jeden
Eigentimers ermittelt werden.

Vom avS wird jedoch die Weitsicht gefordert, bereits im
Gesprdch mit den Betroffenen Vorschige darzulegen, die dem
Prinzip der wertgleichen Abfindung gerecht werden. Hierzu ist
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aineg miglichst umfassende Uberzicht des avs iber die Besitz-
rerhdltnisse des einzelnen Eigentimers im gesamten Ver-
fahrensgebiet notwendig,

frleichternd wirkt es sich aus, daffi in den Ortslagen aufgrund
der sehr geringen Wertdifferenzen ein einheitlicher Satz pro
juadratmeter gilt ( =.0. ), 80 dafl die Abschdtzung einge-
prachter gegen neuzugeteilter Grundstiicke eigentlich nur un-
ter dem Aspekt "Fldchengrofe" erfolgen muf.

Ziel der Erarbeitung der Abfindungsgestaltungen ist das schon
so hdufig erwdhnte Einvernehmen mit den Eigentiumern. Wichtig
ist die Aufkldrung der Betroffenen, dafl fir die sich durch
die Grenzdnderungen ergebenden Fldchendifferenzen ein Aus-
gleich erforderlich ist. Die meisten Eigentimer bedenken
nicht, dafl zugewonnene Flidchen bezahlt werden miissen. Eine
deutliche Darlegung dieser Notwendigkeit durch den av$ kann
zahlreiche Widerspriiche der Beteiligten verhindern.

Anliegen des avS muf8 es sein, die Eigentimer trotz des evtl.
zu  leistenden Geldausgleiches von einer sinnvollen Grenz-
ziehung =zu iiberzeugen.

Weiterhin ist es in diesem Zusammenhang ratsam, die Teil-
nehmer bereits zu diesem Zeitpunkt auf ihre Verpflichtung
hinzuwelsen, den fiir gemeinschaftliche oder Offentliche
dnlagen bendtigten Grund und Boden nach dem Verhdltnis ihrer
alten Grundstiicke zu dem Wert aller Grundstiicke des Flurbe-
reinigungsgebietes entschddigungslos aufzubringen. Dieser
Wegebeitrag nach § 47 FlurbG ist auch fir den zich bel der
Neumessung ergebenden Mangel an Fldche aufzubringen.

Der zu leistende Wegebeitrag findet jedoch beli der Ortsregu-
lierung durch den avS keine Beachtung, sondern wird erst beil
der spdteren Berechnung der Abfindungen beriicksichtigt.



Die wertgleiche Abfindung wird durch Land- oder Geldabfindur
realisiert,
| Das  Gebot der wertgleichen Abfindung umfaft die Regel, da
| fiir 2ine Landeinlage Landzuteilung gewshrt werden muf. Ein
| Abfindung in Geld ist nach § 44 Abs.3 Satz 2 Flurbo nur zu:
| Ergdnzung der Landabfindung als Ausgleich unvermeidbare:
| Mehr- oder Minderausweisungen, die aber nur sehr geringer
| Umfang einnehmen dirfen, zuldssig,
I Besonders in der engen Ortslage find i.d.R. von der
regulierenden MaBnahmen nur Fldchen sehr geringen Umfangs
. betroffen, bei denen der finanzielle Ausgleich Anwendung
' findet. Die anzustrebende Vorgabe der Landzuteilung wird fast
automatisch dadurch eingehalten, dad die neuen Grundstiicke
kaum von den alten abweichen,
Die Grenzdnderungen durch Vereinbarung zwischen den Nachbarn
| erfolgen als Austausch von Grundstiicksteilen sehr geringen
F Umfangs. In einigen Fillen bekunden die Nachbarn bereits in
' den Verhandlungsgesprichen ihre DBereitschaft, den Celdaus-
 gleich untereinander ZU  regeln, oder sogar ihren Verzicht,
trotz des aufgrund der Fldchenzuteilung notwendigen Aus-
gleichs einander Geldforderungen zu stellen,

bei der Frage nach Land- oder Geldabfindung ist zu vermerken,
daf das Interesse vieler Eigentumer dahin tendiert, minder-
wertige Fldchen im Ortsrandbereich ( 2.B. S5teilhdnge )
abgeben zu kdénnen und eine finanzielle Abfindung zu erhalten,
Diese gewonnenen Flichen verwendet die Kulturbehdrde hdufig
| zur Verwirklichung von MaBnahmen des Naturschutzes und der
| Landschaftspflege. .

[ Von besonderer Bedeutung ist es, die Eigentumer auch auf die
| in der Flurbereinigung zur Verfigung stehende M&glichkeit der
i duteilung nicht nur in andere Lagen, sondern auch in dndere
Nutzungsarten hinzuweisen,
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dle  Ortzlage umfaft Vorwiegend bebayte Grundstiicke, B
hebauten Grundstiicken wird der Verkehrawert des Bodenante;j ;
und der Bauteile getrennt ermittelt. np £1lnen unndtigen Aui
wand zu vermeiden, wird idie Ermittlung des Verkehrswertes i
bauliche Anlagen npur vorgenommen, wenp diese einenm neye
Eigentiimer Zugeteilt werden. Der Eigentumﬁwechsel bauliche:
Anlagen, die Gebdude aller Art, aber auch Brunnen, dauerhaft:
Einfriedungen u.dgl, €ilnschlieflen, 15t duBerst selten. per
Verkehrswert jsgt ebenso von Interesse fiir die Entschadigung
aufgrund der Beseitigung baulicher Anlagen, Eigentumswechsel
und Abbruch baulicher Anlagen benctigen die Zustimmung der
betroffenen Eigentiimer,

Nach § 50 FlurbG sing Holzpflanzen { z2.B. Bdume, Strducher,
Hecken ) yng Anlagen, die aus Grinden des Naturschutzeg und
der Landschaftspfiege erhalten werden mussen, vom Empfinger
der Landabfindung 2y ubernehmen; der bisherige Eigentiimer
wird in gGelg abgefunden, Ebenso kénnen diege Holzpflanzen
nach Vereinbarung auch von dem bisherigen Eigentiimer entfernt
Wwerden, so daf die Geldabfindung entfdllt,

Weitere wesentliche Bestandteile eines Grundstiickes sind
ebenfalls zy entschddigen, Neben den 0.3, baulichen Anlagen

AUs 21nem anderen Blickwinkel als in der Feldflur, Die Zutei-
lung wird niche nach Werten, fondern nach Fliche gemesaen,
Die Differenz von  1-2 Wertklassen 18t nicht von Interesse:
entscheidend ist dje Bebauungsfahigkeit des Bodens.
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In dem Gesprich mit den Eigentiimern vor ort erzielte, einve
nefiimliche Vorschlige zur Abfindung konnen als vorgezoge:
Abfindungsverhandlung betrachtet werden,

EFin weiteres wichtiges Instrument der Beteiligung der Teil
nehmer hat der Gesetzgeber durch ﬁen g0qg, “Planwunschterm1n
gemdl § 57 Flurbeo geschaffen ( 3. Kap. 6.2 ).

3.4%

Un den heutigen Anforderungen an den vollstdndigen Kataster-
nachweis gerecht zy werden, bedarf die Festlegqung der Grenzen
elner sorgfiltigen Abmarkung,

Die Notwendigkeit der Abmarkung wird umso deutlicher, als dag
Zahlreiche Grenz- und Eigentumsstreitigkeiten ausschliefllich
darauf zuriickzufiihren find, daf die Grundstiicksgrenzen nicht
abgemarkt und daher Ortlich nicht einwandfrei erkennbar sind,
Auch in unbestrittenen Fillen ist die Abmarkung vorteilhaft,
denn sie gibt dem Eigentiimer, der auf seinem Grundstiick
bauliche Mafnahmen, Erdarbeiten, Anpflanzungen u.dgl. durch-
fuhren will, an, wie welt sich seine Manahmen ohne Ver-
letzung der Rechts des Nachbarn erstrecken dirfen. pie Ab-
markung dient somit der Wahrung des Grenzfriedens,

Die Vorschriften des Landesgesetzes uber die Abmarkung der
Grundstiicke ( Abmarkungsgesetz ) vonm 7. Dezember 1959 finden,
Wie es der § 16 "Besondere Verfahren" besagt, bei Abmarkun-
gen, die nicht durch die Katasterverwaltung, sondern im
Rahmen anderer gesetzlich geregelter Verfahren, also auch der
Flurbereinigung, erfolgen, nur srginzend Anwendung,



Bel  der Abmarkung innerhalb der ﬂrtsregulierunq missen d.
Vorschriften des FlurbG beachtet werden,

Die  Abmarkung der Grundstiicksgrenzen erfolgt zweckmidflig er:
nach der eingehenden Verhandlung mit den Eigentimern ( -
Kap. 3.3 )} und nicht nach freier Entscheidung des avs, Di
Absprache erfiillt dje Forderung nach Ubereinstimmung mit de
Elgentimern und kann 50 Widerspriiche gegen die festgelegte
trenzen und ggf. notwendiges Entfernpen der vorgenommene:
Abmarkung vermeiden,

Die Anwesenheit der Eigentimer wahrend des Vorgangs de:
Abmarkung ist npicht erforderlich ( manchmal auch nichs
erwunscht ). Dies erledigt sich auch meist durch die hdufic
ingewandte Praxis, die Festlegung der Grenzen nicht fiir eir
ginzelnes Grundstick, sondern flir einen Zusammenhidngender
Block abzuschlieflen und die Abmarkung dann ebenfalls block-
Welse vorzunehmen, Beij erst nach langwierigen Verhandlungen
erfolgter Ubereinstimmung aufgrund sehr komplizierter Ver-
hdltnisse empfiehlt es gich, die Grundstiicksgrenzen direkt im
Beisein der Eigentiimer abzumarken,

Die Abmarkung geschieht durch Anbringen von 3ichtbaren und
dauerhaften Grenzmarken an den abzumarkenden Punkten. Die zy
verwendenden Grenzmarken kdnnen folgende sein ;

- Grenzsteine aus Granit mit der Unterlage Kunststoffkegel
- Bolzen

- Nagel ( mit / ohne Beschriftung )

- Eisenrohr

- Meiflelzeichen

- Pfahl
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Uber die Anwendung der verschiedenen Grenzmarken gibt es
keine Festsetzungen, sondern 1ist je npach den d4drtlichen
Gegebenheiten praktisch zuy entscheiden. Die Auswahl jst
Jedoch meist durch die engen Verhdltnisse in der Ortslage
eingeschrinkt.

S0 sind Grenzsteine ip den engen, bebauten Ortsteilen mit
geschlossener Bebauung selten zu  finden, sondern werden
vorwiegend in den Randbereichen mit offener Bebauung, Garten-
grundsticken u.dgl. eingesetzt, Auf jeden Fall aber missen
die Grenzsteine durch Kunststoffkegel unterirdisch gesichert
werden. Kantensteine wurden friiher sehr hdufig gegetzt { .8,
an Grenzmauern ), sgind heute jedoch zur Vermeidung von
Unklarheiten und Fehlern und wegen der jin der Automation
fehlenden Darstellungsmﬁglichkeit zu unterlassen. Diese
Kantensteine sind nicht zu verwechseln mit den sog. "halben
“teinen", d.h. Steine mit halber Tiefe, die auch heute bei
entsprechenden Bodenverhdltnissen noch Anwendung finden,
Ndgel dienen oft zu Vermarkung an Gebduden, Mauern und
Fonstigen baulichen Anlagen; inshesondere in festem Mauerwerk
erwelsen sich Bolzen mit 20g. "Dibeln”" noch Sicherer,

Im Strafenbereich werden je nach Belag ( Teer, Pflaster-
steine ) Nigel, Bolzen, Rohre oder Meifelzeichen verwendet,
Die Forderung nach dauerhafter Vermarkung erweist sich hier
eher problematisch, da z.B. bei Spdter erforderlichen
Reparaturarbeiten an den vielen vorhandenen Leitungen eine
Entfernung der Grenzmarken nicht zu vermeiden ist,

Es lassen sich jedoch niemals allgemeingiiltige Regeln iiber
die Art der Vermarkung aufstellen. Die Art der verwendeten
Grenzmarken ist auch den Eigentiimern mitzuteilen,

Besonders problematisch stellt sich z.B. die Vermarkung der
an einen Bach angrenzenden Grundstiicke dar. Das Setzen von
Grenzsteinen ist Hhier ginnlos, da diese trotz eines Schutz-
streifens bei Hochwasser Weggerissen werden kénnen, Vorteil-
haft ist die Verwendung wvon Wingertaspfihlen, die eher eipe

=gy o




|
|
|
|
|
|

dausrhafte Abmarkung des Bachverlaufs gewdhrleisten.

Die Klirung der Eigentumsverhiltnigse am Gewdsser ( Sonder-
oder Anliegereigentum ) kann ohne Probleme erfolgen, aber es
gibt keine Anhaltspunkte, oh die Grenze wirklich so wie die
erfolgte Vermarkung verliuft,

Nach den vom BGB nicht beriihrten Bestimmumgen des Wasser-
rechtes nehmen die spiter in den Karten dargestellten Ufer-
linien und mit ihnen die Eigentumsgrenzen der Ufergrundstiicke
an den fliefenden Gewdssern | Fliussen und Bdchen ) am "&f-
fentlichen Glauben" des Grundbuches nicht teil. Hier bestim-
men sich die Grenzen ausschlieflich nach den wasserrecht-
lichen Vorschriften iiber die Verdnderungen durch Verlandung
und Uferabrisse.

Bel der Ortsregulierung erfolgt die Abmarkung auch dann, wenn
die Grenze bereits durch Gebdude- oder Mauerecken oder in
anderer Weise dauerhaft und hinreichend erkennbar festgelegt
ist. Gebdudepunkte werden nicht vermarkt, sondern nur bei der
fpateren Neuvermessung aufgenommen. Besteht jedoch eine
Identitdt von Gebdude- und Grenzpunkt, ein sehr hdufiger Fall
in der eng bebauten Urtslage, ist die Vermarkung unumgidng-

lich,

Jowelt Grundstiicksgrenzen ordnungsgemdll abgemarkt vorgefunden
und nicht verdndert werden, eriubrigt sich die Abmarkung und
die vorhandenen Grenzzeichen werden angehalten.

Bei alten, vorhandenen Grenzsteinen kann nicht immer von der
oben geforderten unterirdischen Jicherung ausgegangen werden,
Auch wenn disse Steine ubernommen werden, ist der Arbeits-
und Zeitwand fir das Herausnehmen und nachtrdgliche Anbringen
des wunterirdischen Kunststoffkegels keinesfalls gerecht-
fertigt und iiblich. Die Koordinierung nach der Neumessung
ermoglicht 1mmer die evtl, erforderliche Wiederherstellung

gines Grenzpunktes,
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Wie sgchon erwihnt, ist die Situation in den bebauten Orts-
gebieten meist durch fehlende oder nur mangelhafte Abmarkung
der Grundsticksgrenzen gekennzeichnet. Daher mu3 auch bei der
Ubereinstimmung von Katasternachweis und ortlichem
Besitzstand die Abmarkung der unvermarkten Grundstiicke
unbedingt erfolgen.

Entbehrlich gewordene Grenzmarken sollen entfernt werden,
ilnsbesondere wenn sie dje klare Kennzeichnung der Grenzen
ftoren. Meistens wird dies direkt bei den Regulierungs-
arbeiten vorgenommen, um Verwirrung zu vermeiden; es kdnnen
jedoch auch die Teilnehmer in des Uberleitungsbestimmumg.” zur
Besitzeinweisung zur Entfernung der uberflissigen Grenzsteine
aufgefordert werden. In Einzelfdllen ist die Entfernung
bedeutungslos gewordener Grenzpunkte jedoch nicht méglich
( z.B. halb in Hauswand eingemauerte Steine ).

Die vollstindige Abmarkung der ein Grundstiick umgebenden
Grenzen soll Zusammenhdngend angestrebt werden. In einzelnen
Fdllen ist dies jedoch aus verschiedenen Griinden nicht
moglich. Beispiel ist das Aufstoflen eines Grundstiickes auf
einen Waldweg, der zum Eigentum der Gemeinde gehort. Die
Festlegung und Abmarkung der rickwirtigen Grundstiicksgrenze
mufl dann zuriickgestellt werden, wenn der Ausbau des Weges in
einer Absprache mit der Bauabteilung des Kulturamtes und dem
Vorstand der TG noch nicht gekldrt ist.

In der Gartenlage erfolgt die Abmarkung der Grundstiicke
1.d.R. als Blockversteinung, da das Eigentum vorldufig nicht
interessiert, und stellt somit nur ein Konzept fiir die
Erschliefung dar. Zusdtzlich werden die Wege versteint, Die
innenliegenden Grenzen werden erst spdter bei der Neuein-
teilung rechnerisch festgelegt und nach den berechneten Mafen

abgesteckt.
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Eine Ausnahme bildet aber das Vorhandensein vieler alter
Maue
' dingungen erfordern die Abmarkung der einzelnen

I, die angehalten werden miissen. Dieze vielen Swangshe-
sGartengrundstiucke,

Auch Dienstbarkeiten miissen in der ortlichkeit durch
Abmarkung kenntlich gemacht werden. Dies gilt sowohl fiir
peibehaltene, jedoch nicht erkennbare Dienstbarkeiten a&ls
auch fir neu geschaffene. Falls Ffir aufgehobene Dienstbar-
keiten eine Abmarkung vorhanden ist, so ist gie zu entfernen.

iweck der Abmarkung der Randgebiete der Ortslage ist es auch,
einen vermessungstechnisch verninftigen Abschluf zZu erhalten
und den Ubergang zur Feldlage, die durch ein anderes
Verfahren aufgenommen wird, zu kennzeichnen.

Die Abmarkung der Grenzen besitzt vorldufig keine rechtliche
Wirkung und somit keine Endgiiltigkeit. Es ist auch wichtig,
die Eigentimer darauf hinzuweisen, daf es sich bei der Abmar-
kung um vorldufige Grenzen handelt.

Die neuen OGrenzen werden erst rechtskrdftig durch das
Inkrafttreten des Flurbereinigungsplanes. Bis zZu diesem
Zeitpunkt kdnnen die Abmarkungen riickgingig, die Grenzen also
i gedndert werden.

.

E Dieser Aspekt ist besonders wichtig, falls die Absprache mit
i den Eigentumern aus verschiedenen Griinden nicht moglich oder
trotz zahlreicher Bemihungen keine Einigqung mit den
Eigentiumern zu erzielen ist. Der avs hat die Entscheidung zu
treffen, die Abmarkung der Grenzen zu unterlassen oder nach
eigener Abwigung vorzunehmen.

Die Komplexitdt der Verhdltnisse der Bodenordnung, meist
Ringtausche iber viele Eigentumer hinweg bis hin zu
Auswirkungen in der Feldlage, konnen leicht dazu fiihren, dagd
die PBeodenordnung wesentlichen Schaden erleiden kann, wenn
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auch nur £in einziger Grundstickseigentimer pnicht mitarbei-
tet, vielleicht nur wegen eines dummen Nachbarstreites. Mit
einzelnen uneinsichtigen Birgern muf immer gerechnet werden,
doch wdre es  im Interesse der vielen anderen Beteiligten
nicht zu vertreten, gute, rechtlich durchsetzbare Ordnungs-
' mafnahmen nur deswegen nicht zu vollziehen.

E In diesen Ausnahmefdllen kann der avS die von ihm vorgenom-

Emene Abmarkung verantworten.
' Die Abmarkung entgegen der Interessen des Beteiligten ist
?heispielsweise dann vorzuziehen, wenn ein Eigentiimer auf das
. Beibehalten der alten Grenze seines an eine Ortsstrafe
- angrenzenden Grundstickes besteht, aber eine Abgabe des engen
Strapfenraumes nicht zu verantworten ist. Der vorhandene, die
alte Grundsticksgrenze des Eigentiimers iiberschreitende Ausbau
' der Strafle ist zweckmdflig Vorgabe fiir die Abmarkung.
30 1st insbesondere dann zu verfahren, wenn nur die Weigerung
zinzelner Eigentimer vorliegt, die Mehrheit der Betroffenen
jedoch der Abmarkung nach dem Strafenverlauf zustimmt.

Der Vorgang der Abmarkung benctigt keine aufwendigen Ver-
messungsinstrumente, sondern zahlreiche praktische Werkzeuge.
Neben den Vermarkungsmaterialien gehdren hierzu Zollstock,
Lot, Setzlatte, MeiBel, Hammer, elektr. Bohrhammer, Ver-
langerungskabel, Brecheisen, Handbesen etc.,

Um das Auffinden der Grenzpunkte bei der spateren Aufmessung

der Ortslage erheblich zu erleichtern, ist es sinnwvoll, die

neuen und beizubehaltenden Grenzzeichen mit dauerhafter Farbe
! zu kennzeichnen., Wenn die ortlichen Verhdltnisse ez zulassen,

sind die abgemarkten Grenzpunkte durch beigeschlagene Pf&hl-
! chen zu markieren.




Nach Abschlul der Regulierungsarbeiten und Abmarkungen ist
2in Rundgang durch den gesamten Regulierungsbereich zu em-
pfehlen, Lm sicherzustellen, daf alle beabsichtigten
Abmarkungen der Grenzen erledigt worden sind.

Die Vermessungs- und Katasterverwaltungen nehmen nach dem
Abmarkungsgesetz nur dort die Abmarkung vor, "wo ein Bediirf-
nis besteht", und sehen die Abmarkung sdmtlicher Grundstiicks-
grenzen als einen Idealzustand, der wegen des groflen Arbeits-
aufwandes und auch aus anderen Griinden kaum jemals erreicht
werden kann. Die Ortsregulierung im Flurbereinigungsverfahren
bietet die hervorragende Mtglichkeit, diesen Idealzustand in
den Ortslagen zu verwirklichen.

J.4.1 Niederschrift

Die in der Verhandlung mit den Eigentiimern vereinbarte
Festlequng der Grenzen und die nachfolgende Abmarkung kdnnen,
miussen aber nicht in schriftlicher Form niedergelegt werden.

Die Niederschrift besteht aus einem aschriftlichen Teil,
dessen Hauptaussage beinhaltet, dafl die Grenzen im Einverneh-
men mit den Grundstiickseigentimern, die namentlich aufgefiihrt
werden, festgelegt wurden. Eine 5kizze mit dazugehdriger
deichenerkldrung dient der Erlduterung iiber den Umfang und
Verlauf der Grenzen ( 5. Anlagen 10(1) und 10(2) ).

Die Niederschrift umfaft den gesamten Besitzstand eines
Eigentiimers.
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Die Eigentiimer erkldren in der Niederschrift nur ihr Einver-
stdndnis mit der vorgenommenen Grenzziehung und der
Abmarkung, so dafl die Niederschrift lediglich als Nachwelis
iber die Anwesenheit der Eigentimer und das an dem Tag
gerzielte Ergebnié zZu betrachten ist, jedoch niemals als
Grenzanerkennung bewertet werden darf. Die Niederschrift
besitzt nicht die rechtliche Bedeutung der von den Kataster-
verwaltungen angefertigten Abmarkungsniederschriften.

In der Flurbereinigung erlangen die Grenzen der neuen Grund-
stucke ihre Rechtskraft erst mit der Rechtskraft des Flurbe-
reinigungsplanes.

Die meisten avs lehnen die Anfertigung von Niederschriften zu
Recht wegen des hohen Zeit- und Arbeitsaufwandes und der
fehlenden rechtlichen Wirkung als uberflissig ab. Nieder-
schriften werden daher 4uBerst selten angefertigt und sind
dals unublich zu bezeichnen.

Vorteilhaft kann sich eine Niederschrift bei evtl. spéter
erhobenen Widerspriichen erwelisen, Hinweise auf diese
Vereinbarung kdnnen sogar zur Aberkennung des Widerspruchs-
rechtes fiihren. Daher ist auch eine kurze, wesentliche
Formulierung zweckmdfig, die keine weltraumige Auslegung des
Textes ermoglicht.

Empfehlenswert 1st die Niederachrift evtl, bel Sonderver-
einbarungen und in sher ungewsShnlichen Fillen. Dabei kann es
sich z.B, um Zusagen in besonderen Gebieten ( z.B. Wasser-
schutzgebiet ) handeln oder um die wertgleiche Abfindung
einer sehr grofen in eine kleine Flidche , also Falle, die in
jedem Widerspruchsverfahren Recht erhielten.

Wirksam kann eine schriftliche Vereinbarung zwischen Nachbarn
auch bei der mit beiderseitigem Einverstandnis verbundenen
Festlegung einer neuen, vorher strittigen Grenze sein.
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E=s g5 Jedoch nochmals darauf hingewieszen, dafl auc
vorhandene Niederschriften keine zwingende Ubernahme de
Ergebnisse 1in den Flurbereinlgungﬂplan bewirken miissen.

3.5 Der Ortsrequlierungsrig

Die erfolgten Mafnahmen der Ortsregulierung finden ihren
Nachweisz im Ortsregqulierungsrifi. Die Beschaffung der dafiir
erforderlichen geeigneten Kartengrundlage wurde in Kap, 2.5
heschrieben.

Die Ergebnisse des Ortsvergleiches sind zy diesem Zeitpunkt
bereits dargestellt, Wiahrend der eigentlichen Regulierungs-
arbeiten aber werden hdufig weitere Abwelchungen zwischen der
Katasterkarte und der Ortlichkeit erkennbar, die der Anderung
in der Karte bediirfen,

Die zahlreichen weiteren Eintragungen verdeutlichen erneut
die notwendige Wahl eines geeigneten Kartenmafiatabes,

Die Fertigung des Ortsregulierungsrisses fo0ll sich soweit wie
maglich an den Richtlinien zur Darstellung der Grundrif-
objekte und der Nutzungsarten in Flurkarten und Vermessungs-
rissen ( Zeichenvorschrift - 2V ) orientieren, Wichtigstes
Ziel ist eg jedoch, die Ubersichtlichkeit und Bedeutung der
Darstellungen zu erhalten, um Unklarheiten zu vermeiden,

Hauptinhalt des Risses sind die dle Grenzverhdltnisse kldren-
den Gegebenheiten, also sowohl "alt" als auch "neu-".

Die gewiinschte Eindeutigkeit erfordert die Eintragung aller
Grenzpunkte. Die Art der Vermarkung ist durch Signatur und
ggf. durch Buchstabenzusatz in folgender Weise anzugeben




Darstellung Art der Vermarkung
O Grenzstein
o B | Bolzen
@ N Nagel
@ P Pfahl
O R Eisenrohr
© R.mK Rohr mit Kappe
> M Meiflelzeichen
o K Kunststoffmarke

Bei der Vermarkung an Gebduden, Mauern u.dgl. ist die Hohe
der Marke iiber dem Erdboden, bei unterirdischer Vermarkung
die Tiefe der Marke ( Oberkante ) unter dem Erdboden in
Metern anzugeben.

Bsp : a.8 Bolzen 0.6 m hoch
B
o Nagel 0.3 m tief
Gl'a

Der Verlauf der Grenzen in eng bebauten Ortslagen erfordert
oft die problematische Abmarkung auf Dichern, Giebeln etec. .,
Diese Besonderheit bedarf ebenfalls einer Angabe.
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Bsp . D50 Nagel 5.50 m hoch
N
oder 0,30 auf Dach Nagel 0.30 m iiber
N Dachunterkante

jonstige extreme Lagen von Punkten 2ind auf geeignete Art zuy
vermerken,

Die Eintragung der npeu abgemarkten Grenzpunkte kann nicht
exakt lagerichtig erfolgen, aber die Forderung nach Mafstib-
lichkeit 20ll soweit erfiillt werden, wie es durch die Messung
von Strecken auf dm ( mit Mefiband ) mdglich ist, Dies dient
Zur ungefihren Wiedergabe der Situation und somit zur
erheblichen Erleichterung des Auffindens der Grenzpunkte bei
der spdateren Aufmessung der Ortslage anhand der gemessenen
Jpannmafie. Besonders im Straflenbereich sind die Punkte durch
Verschmutzung oft nicht mehr sichtbar.

Anhand der Grenzpunkte ist der Grenzverlauf einzuzeichnen,
Zur deutlichen Unterscheidung werden vorgefundene Grenzmarken
und alte, weiterhin geltende Grenzen in schwarz, neugesetzte
Grenzmarken und neue Grenzen in rot dargestellt, An alter
Stelle ersetzte Grenzzeichen werden bei vorhandener Eintra-
gung 1n der Karte rot umrandet, ansonsten in rot nachge-
tragen. Wegfallende Grenzmarken und Grenzen werden rot
gekreuzt.

Grenzen werden nicht nur durch Grenzpunkte, sondern auch
durch sonstige Grenzeinrichtungen gebildet, die 1im Rid er-
kennbar gemacht werden miissen.

Sehr hédufig anzutreffende Grenzeinrichtungen sind die Grenz-
mauern. Die Kldrung der Grenzverhidltnisse erfordert die Fest-
legung der Mauerverhdltnisse und das Messen der Mauerstirken,
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schlossensr Bauweise, hdufig die Orepze Rilden,
Die  Mauerverhilrpnisse Flnd  im Rifd durch fntEprechende Dar

stellungen zy kennzeichnen, die Mauerstdirken in Metern anzu-
Jeben.

Im engen Ortskern mit alter Bebaung treten manchmal zum
Ausgleich schiefer Wande oder aufgrund Verwendung unter-
schiedlicher Mauersteine ( Bsp - Sandsteine - Mauersteine
31ch  verjiingende Mauern auf, d.h. die an eiper Hausseite
srfaijte Mauerstirke 18t groffer als die an der
gegenuberliegenden Hausseite Ist der ort der Anderung nicht
IU erkennen, so wird die Verjingung auch im Ri} dargestellt.

Die Funktion siner Grenzeinrichtung kénnen auch Ziune
ibernehmen, deren Verhdltniase eingseitig / gemeinschaftlich
durch entsprechende Darstellung zu bezeichnen sind,
Topographisch bedeutsape Mauern, Zidune etc. werden nicht bej
der Regulierung, sondern erst bei der spiteren Neuvermessung
bericksichtigt.

Die Darstellung der oben erwihnten Grenzeinrichtungen
geschieht 1n folgender Weize ;

einseitig demeinachaftlich
Grenzmaue = T
eEnzmausr N | [ _ . | | s
s E———, =
zwel fiir sich beste-- : . :
i | 1 ]
hende Grenzmauern
o
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Die Darstellung ignstiger moglicher Grenzeinrichtungen ist

be1 Bedarf der deichenverschrift zu entnehmen.,

Um die gesamte Situaticn der Grenzverhidltnisse zu erfassen,
miissen auch die Dienstbarkeiten niedergelegt werden., Abge-
markte Dienstbarkeitswege werden gestrichelt dargestellt,
F0nstige bestehends Rechte durch Jchriftzusatz erliutert,

Ebenso notwendig 1st die Nachtragung fehlender bzw. die Ein-
Lrdagung new erforderlicher szowie die Beseitigung entbehrlich
Jewerdener Zugehdrigkeitshaken., Der Bedarf dieser Darstellung
der Besitzverhaltnisse kann melstens nur durch die Mitarbeit

der Eigentumer geklirt werden.

Die trotz e2ines durchgefiihrten ortsvergleiches erforderlichen
Nachtragungen fehlender Elemente hei der Regulierung werden
in roter Farhke vorgenommen.

Die Eintragung von Besonderheiten unterschiedlicher Art mugd
erganzt werden. Der avs mud die fedeutung der Gegebenheiten
ZUT Wiedergabe der Situyation abwdgen uund entaprechend
vermerken. Hierzu gehdren insbesondere den Zislen der Reguy-
lierung widerstrebende Zustinde, die Jedoch aus verschiedenen
Grinden nicht beseitigt werden konnten ( 2z.B. Vermerk "Kandel

liber Grenze" 3,

Auch schon In der ortlichkeit sind notwendige Korrekturen in
der Arbeitakarte aufgrund fehlerhaft vorgenommenser Eintragun-
gen oder nachtraglicher Grenzinderungen nicht zy vermeiden.
Hier bedarf =5 manchmal besonderen Geschicks, trotzdem die



Eindeutigkelit der Darstellungen zu erhalten.

Zlel der Anfertigung des Ortsregulierungsrisses ist nicht die
2xakt riflgemafie Ausarbeitung nach der geltenden Zeichenvor-
schrift, sondern die gerechte Wiedergabe der Situation. Der
Requlierungsrifl ist eine Arbeitskarte, die sich in der ort-
lichkeit allmdhlich entwickelt. Es eriibrigt sich daher zu
erwahnen, daj die verwendeten Signaturen, Schriftzusitze eto.
naturlich nicht in den 1in der ZV festgelegten Gréfen und
Stdrken dargestellt werden.

Der Ortsregulierungsrif muf in erster Linie die Forderung
nach Vollstdndigkeit und Erkennbarkeit der Grenzverhdltnisse
erfillen,

Der gewdhlte Mafstab soll die komplette Darstellung der
regulierten Grenzen mit samtlichen Knickpunkten, Grenzein-
richtungen usw. erlauben. Zur eindeutigen Identifikation =ind
in Dbesonderen Fillen jedoch auch Sonderzeichnungen zuldssig

und empfehlenswert,

3.5.1 Ausarbeitung des Ortsrequlierungsrisses im Innendienst

Der Ortsregulierungsrifi ist eine Arbeitskarte, die durch
standigen Gebrauch, Regen, Sonne und sonstige Einfliisse
entaprechend stark Dbeansprucht wird., Auch der Anspruch an
klare Deutlichkeit kann nicht immer erfiillt werden, zo daf
der Rifl nach Abschlufl sdmtlicher Eintragungen oft ein ziem-
lich uniuibersichtliches Bild, zumindest in Teilbereichen, bie-

tat,
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. Die Arbeitskarte kénnte ohne Bedenken bis zum Erscheinen der
neuen, ordnungsgemidfen Rahmenrisse unverandert bleiben.

. Der Ortsregulierungsrig bildet jedoch die Basis fir die Auf-
- messung der Ortslage, die eine eindeutige Identifikation der
f jituation erfordert, Dieser Aspekt macht eine Uberarbeitung
? der Arbeitskarte meist unumgdnglich, um Unklarheiten bei der
: Aufnahme zu vermeiden und Erleichterung zu schaffen. Diege
? Forderungen erlangen besondere Bedeutung, wenn die Aufmessung

. nlcht durch das Kulturamt erfolgt.

Die Ausarbeitung der Arbeitskarte wird bei den verschiedenen
Kulturamtern unterschiedlich gehandhabt, erfolgt aber immer
auf manuellem Weg.
Eine Mdglichkeit besteht darin, sdmtliche, wihrend der Regu-
lierung vorgenommenen Eintragungen der Arbeitskarte in der
f0g9. "Mutterpause' vorzunehmen. Unter diesem Begriff werden
die bei der Vorbereitung der Ortsregulierung gefertigten
Transparente der vergrdfierten und ergdnzten Flurkarten ver-
standen ( s. Kap. 2.5 ). Dieser Vorgang kann als "Abzeichnen"
- betrachtet werden, der durch die Verwendung der aus der
Arbeitskarte abgegriffenen Spannmafe erleichtert wird. Die
ITdentitdt mit der Arbeitskarte s0ll soweit wie moglich
gewdhrleistet sein; die Forderung nach Magstablichkeit kann
Jedoch nur in dem Genauigkeitsrahmen der Arbeitskarte erfiillt
werden. Die Anlage 11 zeigt einen nach dieser Methode ausge-
arbeiteten Ortsregulierungsrig.
Die Ausarbeitung kann auch durch Hochzeichnung der Regulie-
rungsmafinahmen in Tusche auf Transparent erfolgen. Das darge-
. stellte Geriist beschrdnkt sich auf die jetzt drtlich gelten-
f den Verhaltnisse, d.h, die iibernommenen und neuen Grenzen,
Grenzmarken, Gebdudeumringe u.dgl.. Auf die Ubernahme wegfal-
lender Elemente wird verzichtet. Eine folche Darstellung wird
aus der Anlage 12 ersichtlich.
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Ore der Klarung der Eigentums- und Rechtaverhdltnisse dienen-
den Vermerke {( z.B., Namen der Eigentiimer, Ordnungsnummern,
Belastungen u,dgl., ) entfallen.

Der ausgearbeitete Regulierungsrif muld die vollstdndigen
trenzverhdltnisse beinhalten. Signaturen, Kennzeichnung durch
unterschiedliche Farben u.dgl. =sind ldentisch mit denen, die
in der Arbeitskarte verwendet wurden,

[urch die Ausarbeitung des Ortsregulierungsrisses entsteht

die Ortsregulierungskarte.
Die Ortsregulierungskarte gtellt gleichfalls die Verstei-

nungskarte der Ortslage dar.

Die Ausarbeitung der Arbeitskarte gehort nicht zum Arbeits-
bereich des av3, sondern wird von Technikern des Kulturamtes

ausgefiihrt,

LT




4. AUFMESSUNG DER ORTSLAGE

Die eigentliche Ortsregulierung umfaft zwar nicht Aufmessung
der Ortslage, doch sind die beiden Prozesse als drtliche Ver-
messungsarbeiten im Flurbereinigungsverfahren miteinander
verknupft, so dafl die Aufnahme der Vollstdndigkeit wegen
- erldutert wird,

4.1 Mefiverfahren

Die Richtlinien fir die Einrichtung und Fortfiihrung einer
Punktdatei ( FlurbkG )} in Bodenordnungsverfahren ( RiPunkt J
vom 3. Mdrz 1986 treffen im Kap. 6 "Mefl- und Berechnungs-
verfahren fiir Arbeiten im Vermessungs- und Grenzpunktfeld bei
Bodenordnungsverfahren durch die Flurbereinigungsbehédrde”
Regelungen iiber die Grtlichen Aufnahmeverfahren.

Die Ortslagen sind grundsidtzlich terrestrisch mit elektro-
optischen Tachymetern durch Polarmethode zu vermessen. Nur
bei Dbesonderen Verhédltnissen ( z.B. eng bebaute Ortslage J
ist der Einsatz der Orthogonalaufnahme erlaubt. Es wird zu-
satzlich darauf hingewiesen, eine Kombination zwiachen Polar-
und Orthogonalaufnahme wegen des Wechsels in der Verwendung
der Mefigerdte und bei der Flihrung der Vermessungsrisse und
Beobachtungsbicher zu vermeiden.

Die Polarmethode, die ein wirtschaftliches und flachendeckenu
des Arbeiten ermoglicht, umfaflt folgende Verfahren =

- Einzelaufnahme
- Doppelaufnahme vaon verschiedenen Standpunkten




- Doppelaufnahme von eipnem Standpunkt ( findet in der Orts-
lage aufgrund der Bebauung vorwiegend Anwendung }
- Aufnahme mittels freier Standpunktwahl

Die Aufnahmepunkte sollen Punkte eines einwandfreien Polygon-
punktfeldes sein, doch sind in der Ortslage hiufig vorgescho-
bene Standpunkte und Zwischenpunkte aufgrund der komplizier-
ten, drtlichen Verhdltnisse unumgdnglich. Diese singuldren
Aufnahmepunkte miissen vermarkt werden.

Ist die Ortslage Teil eines grofleren Verfahrens, so wird das
restliche Verfahrensgebiet photogrammetrisch aufgenommen.

Bei einer Befliegung unterliegen auch die Auflenbereiche der
Ortslage der photogrammetrischen Auswertung. Dies ist beson-
ders vorteilhaft bel vorhandenen Steilhdngen, Waldwegen, Ba-
chen wu.dgl., deren polare Aufnahme =sich aufgrund vieler
erforderlicher Polygonzige sehr aufwendig gestalten wiirde,
Die photogrammetrische Aufnahme erfordert die Signalisierung
folgender Punkte

Verfahrensgrenzpunkte

Paflpunkte

Aufnahmepunkte in der Ortslage

luftsichtbare Steine aullerhalb der Ortslage ( Knickpunkte
der Wege, Abgrenzung der Blocke usw. )

Falls die Ubergangsbereiche noch nicht elingeteilt sind,
werden singuldre Punkte signalisiert und entsprechend den
Polygonpunkten gesichert., Von ihnen ausgehend erfolgt spdter
eine Polar- oder Qrthogonalaufnahme.

Die terrestrische Aufnahme der Ortslage und die Berechnung
der Koordinaten sind vor der Luftbildauswertung abzu-
schlieflen, damit die Koordinaten bei der Luftbildauswertung
angehalten werden kxonnen.
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Die Aufmessung der Ortslage erfordert eine entsprechende
Flanung, damit ein liickenloser FEinsatz der bei den RKultur-
amtern zur Verfiigung stehenden Gerite moglich ist. Hierzu ist
die Einteilung der Ortslage in verschiedene Arbeitsabschnitte
empfehlenswert.

4.2 “Strablepnkarte*

Die ziigige Durchfiihrung der Aufmessung der Ortslage erfordert
eilne griindliche Erkundung, die als Ergebnis zweckmdfligerweise
die sgn. "Strahlenkarte" liefert,

Als Grundlage dieser Beobachtungskarte fiir die Polaraufnahme
dient eine Kopie der ausgearbeiteten Ortsrequlierungskarte
{ Versteinungskarte ).

Bei der Erkundung werden die Standpunkte fiir die Aufnahme
festgelegt und in die Karte eingetragen. Die Auswahl der
Standpunkte erfolgt unter den Gesichtpunkten, moglichst grofe
Aufnahmebereiche sowie ausreichende Verknipfungspunkte und
geelgnete Anschlufipunkte zu erlangen. Vorteilhaft ist es,
wenn die verwendeten Aufnahmepunkte durch Lufthildauswertung
koordiniert werden und somit komplizierte Polygonzige zur
Bestimmung glinstiger Standpunkte entfallen kénnen.

Ebenso werden die Bereiche, die von dem Jeweiligen Standpunkt
dus aufgenommen werden , kenntlich gemacht. Dies kann durch
farbige Felder erfolgen, wobei fiir jeden Standpunkt und
dessen Aufnahmebereich verschiedene Farben verwendet werden.
Bei dieser Kennzeichnung ist der Uberdeckungsbereich von je
zwel Standpunkten deutlich erkennbar. Eine andere L&sung
besteht darin, die Aufnahmerichtungen von den Standpunﬁten zZu
den aufzunehmenden Punkten in der Karte anzudeuten. Auch die

L .
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. erkundeten Anschlufirichtungen werden in der Karte dargelegt,
. Die Eintragung dieser Strahlen fiihrt zy der Bezeichnunc
‘Strahlenkarte”,

Diese Festlegungen sind natirlich nicht bindend, denn oft
. ergeben sich bei der Aufnahme zweckmdfligere Ldsungen.

; Eine schon bei der Erkundung zu erledigende Aufgabe kann es
sein, mittels Winkelprisma 2u ermitteln, ob die Gebidude einen
rechtwinkligen Grundris aufweisen oder nicht, und 30 bereits
die erforderliche Anzahl der aufzunehmenden Punkte festzu-
legen,

Die Strahlenkarte kann auch schon Hinweize auf eXzentrische
Zielpunktbestiickung oder sonstige, fir die Aufnahme Wwichtige
Vermerke enthalten.

Somit dient die Strahlenkarte als unverzichtbare Orien-
tierungshilfe bei der Polaraufnahme,

Die Vergabe der Punktnummern erfolgt in freier Numerierung,
Fir jedes Verfahren wird die Spanne der zu Verfiigung
stehenden Nummern festgelegt. Nach Absprache werden fir jede
Punktart verschiedene Zahlenbereiche vorgesehen, so daf die
unterschiedlichen Punkte { Grenz-, Gebdude-, vorgeschobene
Stand-, identische, topographische Punkte etc. ) anhand der
bestimmten Kennziffern erkennbar sind.

Die Vergabe der Punktnummern kann bereits vor der Aufmessung
im Innendienst oder erst bei der Aufnahme in der ortlichkeit
erfolgen. Letztere Losung 1ist die h&ufiger dngewandte
' Methode, da sie keine Mehrbelastung der Aufmessung bedeutet
j und zudem den Vorteil des in der Ortlichkeit gegebenen Uber-
' blickes bietet. Teilweise ist es auch Ublich, nur bestimmte
| Punktgruppen ( z.B. Grenzpunkte ) vorab zu numerieren.

~ TTEI-_
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.; 4.3 Umfang der Ortslagengufmessung

Die ortlichen Vermessungsarbeiten Find insbesondere nach de
Grundsdtzen der Richtlinien Ffiir die Bearbeitung von Kataster-
. VeImeéssungen unter Beriicksichtigung der elektronischen Daten-
' verarbeitung ( Automationsrichtlinien - RiKaDa ) auszufiihren.
Die Messung ist so anzulegen, daf alle aufgenommenen Punkte
( neue Vermessungs- und Grenzpunkte, identische Punkte,
Gebdudepunkte, topographische Punkte, Hilfspunkte ) m&glichst
spannungsfrel in das vorhandene Punktfeld eingefiigt werden,

Die Grtslagenaufmessung umfalt folgende Arbeiten

. Grenzpupktaufmessung

Sdmtliche Grenzpunkte sind aufzunehmen. Da die Vermessung
des Grenzpunktfeldes einschliefilich der notwendigen Meg-
und Koordinatenkontrollen auszufthren ist, findet grund-
satzlich die Doppelpolaraufnahme Anwendung.

2. Gebdudeaufmessung

Die Karten sollen auch den vollstdndigen Gebdudebestand
enthalten. Bei der Gebiudeaufnahme sind nur ausgewdhlte
Gebaudepunkte polar aufzunehmen; die Vereinfachungen fiir
Gebdudeeinmessungen sind anzuwenden, Daher ist es ausrei-
chend, bei rechtwinkligen Gebduden Zwel, ansonsten mehrere
Eckpunkte einfach aufzumessen. Weitere Gebdudemale
( Gebdudeumring ) sind mit MeBband zu ermitteln, so daf
die maschinelle Zeichnung der Gebdude und deren Kontrolle
erméglicht wird.

In der engen Ortslage sind Spannmafe melist nur zehr schwer
oder Uberhaupt nicht zu ermitteln, so daf es oft zweckmd-
Big 1ist, die Gebdudepunkte ebenfalls in erforderlicher
Anzahl durch Doppelaufnahme zu erfassen. Dies stellt
keinen erheblichen Mehraufwand dar und ist .1n der sehr
hdufigen Identitdt der Gebiude- und Grenzpunkte sowieso



3, 255 zonstiger Punkte

Weiterhin sind sonstlige Vermessungspunkte, planungsbedeut-
sdme topographische Punkte, Hilfspunkte u.dgl. aufzu-
nehmen.

Bei der JOrtslagenaufmessung dient die Strahlenkarte als
Nummernkarte. Fir den Nachweis der Punktnummern 1ist deren
Eintragung vorzunehmen bzw. zu vervollstdndigen. Ebenso ist
die erfolgte Aufnahme der Punkte zweckmifigerweise durch
Kreuzung darzustellen.

Bsp : (Grenzpunkt % d.h. Doppelaufnahme
Gehdudepunkt =z d.h. Einzelaufnahme
Nach der Polaraufnahme stehen der Rif3 mit Punkten und Nummern

sowlie die Mef(elemente auf begleitendem Formular oder Ausgabe-
liste zur Verfiigung,
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Auf die ausfijhrliche Erlduterung der Auswertung der Polarauf-
nahme wird nach Absprache verzichtet.

3 iﬁ%@él eines jeden Bodenordnungsverfahrens mit Neuvermessung
ist die Herstellung neuer Flurkarten und Vermessungsrisse mit
Hilfe der elektronischen Datenverarbeitung, Diese Karten und
Vermessungsrisse sind Hilfsmittel und Ergebnisse der ver-
messungstechnischen Arbeiten der Landeskulturverwaltung und
dienen dariberhinaus der Neueinrichtung und Fortfithrung der
Karten und Vermessungsrisse der Vermessungs- und Kataster-
verwaltung,

Vom Abschlufl der Polaraufnahme bis zum Vorliegen der Karten
und Vermessungsrisse ist ein aufwendiger Arbeitsproze not-
wendig. Eine Erlduterung der einzelnen Arbeitsschritte ein-
gchliefllich der Zustdndigkeiten, vorhandenen  Datenver-
arbeitungsanlagen, Programme etc. wird unterlassen, sondern
auf die Grundziige bei der Herstellung der Karten und
Vermessungsrisse begrenzt, Dieser Schwerpunkt wird gesetzt,
da die Karten und Vermessungsrisse das endgiiltige Ergebnis
eines Bodenordnungsverfahrens, also auch der Ortsregulierung,

liefern.

Der Inhalt der folgenden Kapitel beschrinkt sich auf die
kurze Darstellung der Dateien, die die Grundlage fir das
maschinelle Zeichnen der Karten und Risse des neuen Bestandes
bilden.

Eingefigt wird ein kurzer Abschnitt iiber einen meist erfor-
derlichen Arbeitsschritt nach der Koordinatenberechnung.
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- 5.1 “Anstdndeerlediqung®
|

EBei der umfangreichen Auswertung der Aufmessung der Ortalage
. treten hdufig Fehler und Widerspriiche auf, die einer Berich-
tigung bzw. Kldrung bediirfen,

Dieser notwendige Arbeitsschritt kann in erster Linie
hduslich erledigt werden.

Viele Fehler beruhen z.B., auf Punktverwechslungen, fehlenden
Koordinaten und Punktnummern, nicht erfolgter Eingabe der Re-
flektorkonstante etc.. Das Aufdecken und die Berichtigung
dieser Fehler gestaltet sich meist sehr arbeits- und zeitauf-

wendig.

Eine weitere Problematik 1liegt 1in den Besonderheiten der
Polaraufnahme, 1nsbesondere in der polaren Aufmessung grenz-
naher Gebdude.

Die geltenden FKatastervorschriften fordern einen Nachweis
iiber den Bezug grenznaher Gebdude zur Grenze. Diese Forderung
gilt fir Gebdude, die Dbis zu 1 m von der Grenze entfernt
liegen. Bel der polaren Aufnahme der Gebdude ist der Nachweis

jedoch nur indirekt gegeben.

Nach Abszchlufl der Koordinatenberechnungen erfolgt durch das
Kulturamt unter Verwendung einfacher EDV-Programme die Trans-
formation der Gebiudepunkte auf die Grundsticksgrenzen, deren
Ergebnisse denen einer Orthogonalaufnahme entsprechen ( 3.
Abb, 8 folgende Seite ).
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Entscheidend ist die Kliarung der Frage nach Uherbauten, die
auch deshalb eine besondere Aufmerksamkeit bendtigt, da eas
den Zielen der Regulierung widerspricht, durch die Grensfest-
legung vorhandene Uberbauten beizubehalten bzw. neue
Uberbauten zu schaffen, Bei der Ortsregulierung kann der ave

diege Tathestidnde oft nicht entscheiden.

Von  besonderer Bedeutung sind die durch die Transformation
gelieferten Ordinatenbetridge der Gebdudepunkts, deren weiters
Bearbeitung 1n einer internen Vorschrift geregelt ist,

Liegen die Ordinatenbetrage unter 5 cm., so werden sie auf
Null reduziert. Durch esine neus Bereschnung erhalten die Ge-
baudepunkte, die nun rechnerisch streng in einer Geraden
liegen, neus Koordinaten. Die Gebiudepunkte sind grenz-
standig, d.h. es besteht eine Identitdt der Gebiudeseite mit
der Grenze, Dieser Vorgang wird auch als “rechnerische Nach-

"

besserung" hezeichnet,




Jrede Nachbeszerung kann Jedoch nicht grundsatzlich geltern,

ki im Einuellull entiachisden werden mul, ob =in Versprung Jder
renze ficht beabksichtlgt ist, Beispielhaft 1st folgende Dar

Abb, 2

Weizsen die Ordinaten Betrige iuber 5 cm auf, so werden zur

Vermeidung von Uberbauten zusdtzliche Grenzpunkte singefiihrt,
die in diesem Fall identisch mit den Gebiudepunkten sind [ =.

Abb. 10 folgende Seite ).
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Punkte behalten unverindert ihre Kaordinaten,

Abb.
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Abb, 11

Erfordert der Gebiudepunkt 1 aufgrund seines Ordina-
tenbetrages die Einfiihrung eipes Zusdtzlichen Grenz-
punktes, so mufl fir die Gebaudepunkte 2 und 3 =ine
neue Transformation vorgenommem werden, die sich auf

dies ney entstandene Grenze bezisht,

In einigen Fillen ist auch eine Uberprufung in der odrtlich-
ke2it erforderlich.

Mogliche Anderungen der Grenzziehung, die eine Vermehrung der
Knickpunkte verhindern, sind anzustreben. 0ft bestehen auf-
grund der Bebauung jedoch keine Anderungsmoglichkeit® da ins-
besondere be1 geschlossener Bebauung die Grenzpunkte drtlich

nNicht zu versetzen =ind,
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tcht  zu vermeldende zusdtzliche Grencpunkte werden sntweder
n der drtlichkeit vermarkt oder als unvermarkte Grenzpunkte

nyfgefihrt,

ie "5 cm - Regelung" wurde deshalb vereinbart, da davon
wsgegangen wird, dafl das Meflverfahren der Polaraufnahme
urch verschiedene Einfliisse bereits mit einer Ungenauigkeit
mn 3-4 cm behaftet ist, 8o daf der restliche Betrag

nnerhalbk der zulassigen Fehlergrenzen liegt.

lie Transformaticnen werden in den Rissen durch Eintragung
ier Transformationsergebnisse nachgewiesen,

lie geschilderten Transformationen und nachfolgenden Ande-
rungen konnen auch filir Grenzpunkte vorgenommen werden, die 1im
Arbeitsrifl als in einer Gerade liegend gekennzeichnet sind.
In der Regel wird dieser Nachweis jedoch nicht erbracht, da
der Arbeitsaufwand nicht gerechtfertigt ist,

Eine Nachbesserung innerhalb dieser Grenzseiten ist zu ver-
nachldssigen, da eine unbedingte Geradlinigkeit nicht erfillt
werden mufl. Ziel der Regulierung ist nicht die Herstellung
streng geometrischer Bedingungen, sondern die Festlegung des
Grenzverlaufes nach der drtlichkeit ( =. Abb. 12 folgende

Seite )

.
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Diz poiar itfgernommenen LGtenzpunkte  1-3 g2rhalten
thren Nachweis durch die Koordinaten und 2ind ein-
ienrig wisderherarellbar.

Dis hiausliche ynd artliche Uberprifung wird auch ils "Anstdn-
deerledigung” EBezelchnet, Diezes Tatigkeit beansprucht
mersiens sehr viel Zeit, ist jedoch fir die weltere Bearbei-

fung unumganglicoh,

5.2 Dateigufbay der Punkt-,. Grupd- und Gebiduydedstei

0as  mazchinelle Zeichnen der Karten und Vermessungsrisse

Raglert hauptsichlich auf den  Punkt-, Grund- und Gebdyde-

dateien. Diese drej Zentral, also beim Landesrechenzentrum,

geflhrten Dateien werden in einem Flurbereinigungsverfahren

Jrundciatzlich neu erstellt. [ie Fortfihrung der Dateien
Be

tall
erfolgt 1im Laufe Jder drbheitung des Bmdenmrdnungﬂverf&hrenﬁ.




5.2.71 Punktdatej

Die  Lufthbild- wund Rechenstelle vergibt fur das cCebiet jedes
bodenordnungsverfahrens eine Lufthildauswertekennziffer
( LAKZ ). Fir die Dauer des Verfahrens wird unter dieser LAKZ
2ine Punktdartei auf der Grofilrechenanlage des Landesrechenzen-
trums eingerichtet,

Die Punktdatei basiert auf den Daten aus der Koordinatendatei
und dem amtlichen Koordinatenverzeichnis der Vermessungs- und
Katasterverwaltung, der Luftbildauswertung und den umfangrei-
chen Berechnungen der terrestrischen Aufnahme ( z.B. zentrale
Folarpunkt-, Polygonzug-, Orthogonalaufnahme- oder Breiten-

herechnung ).

Die Funktdatei besteht aus den folgenden Einzeldateien
1, Informationsdatelr ( INFD )
2. Koordinatendate:i ( PUNKT )

Die Informaticnadateil enthdlt die fiir das Gebiet des Boden-
ordinungsverfahrens spezifischen Daten.

Die Koordinatendatei enthdlt grundsétzlich alle keordinierten
Funkte
1. trigonometrische Punkte ( TP )
2. Polygonpunkte ( PP )
Grenzpunkte { GFP )
Vermessungspunkte ( VP )
Gebaudepunkte ( GE )
6. topegraphische Punkte ( TO )

:
4,

n

[ie Dateien konnen fiir die vorstehenden Punktarten nach-
folgende Daten encthalten

1. Punktnummer

2, Numerierungsbezirk



Leltpunkt-Nummer
4. Faolgepunkt-Nummer

A

Koordinaten

5. HShe iiber Normal Null
7, Signatur
8. Angaben iiber die Entstehung und Welterverarbeitung
3. Jahr der Einspeicherung
5.2.2 Grunddatej

In der Grunddatei sind Punktfolgen gespeichert, die neben dem
Inhalt der Punktdatei fiir das maschinelle Zeichnen der Karten
und Vermessungsrisse gowie fur die automatische Flichen-
herechnung bendtigt werden. Diese Punktfolgen werden als sgn.
"Fldachenpolygone" bezeichnet,

Ein Flachenpolygon besteht im wesentlichen aus den rechts-
ldufig geordneten Punktnummern eines Blockes. In der
Grunddatel sind neben diesen Punktnummern u.a. die PBezeich-
nungen der Fldchen ( Blocknummern ) enthalten. Die Grunddatei
ist nach Luftbildauswertekennziffern ( LAKZ ), Gemarkung,
Flur und Block geordnet.

Im Bereich der Ortslage stellt e=in Grundstiick einen Block

dar.

Das Dblockweise erfafite Fldchenpolygon ist in der Grunddatei
im Hinblick auf die maschinellen Zeichenarbeiten tabellarisch
in Streckenform, jewelils mit Anfangs- und Endpunkt der jewei-
ligen Strecken, gespeichert,

Die in den Karten und Vermessungsrissen zu zeichnenden Signa-
turen sind Bestandteile der Punkte und daher nur in der
Funktdatei vorhanden.

gL




Slocke der Wega, Gewdasser und zchmalen Flichen glnd in de

trunddatel besonders gekennzeichnet.

5.2.3 Gebiudedatei

In der Gebdudedatei =ind die 3gn. "Gebaudepolygone” erfaft,

Die Gebdudedatei ist nach Gemarkung, Flur und Gebdudenummer
geordnet und entspricht nach Inhalt und dielsetzung weitge-
hend der Grunddatel. Daher setzen sich in der Gebiudedatel
die Gebdudepolygone ebenfalls aus Gebdudestrecken zusammen,
deren Anfangs- und Endpunkte gespeichert sind,

5.3 Ergdnzende Dateien

Besondere Dateien werden fiir ergianzends Angaben, die zusdtz-
lich zu dem Inhalt der im Kap., 5.2 erliuterten Dateien Ffir
das maschinelle Zeichnen bendtigt werden, eingerichtet.

Die Bezeichnungsn dieser nachfolgend aufgefiihrten Dateien
sind selbsterklarend, so dafl eine ausfiihrliche Darlegung der
Inhalte iiberfliissig erscheint,

Die Dateien =ind folgende ;
- Einzelpunkte ( i.d.R. TP, PP, Vermessungspunkte und topo-

graphizche Funkte )
- Anschluflpunkte benachbarter Fluren
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Kartengrenzen der asuterlungskarten

- Neues Flursticksgrenzen

- Positionen der Flurstiicksnummern

- Rifitabelle { Angaben zu den Rahmenrissen iiber Gemarkung,
Kilmmeterquqdrat, Rifbezeichnung, Rifmaflstab usw. |}

- Schriftleiste

- 2u ldschende Grenzen

5.4%%

Jieses Kapitel schildert kurz die in einem Bodenordnungsver-
fahren neu entstehenden Karten und Vermessungsrisse, deren
anfertigung durch die LUREST erfolgt,

Die Herstellung erfolgt nach den Grundsatzen der vom Mini-
iterium des Innern und fir Sport - Abt.§ - Vermessung -
herausgegebenen einschlédgigen Verwaltungsvorachriften in der
jewelils geltenden Fassung.

Besonders beachtet werden miissen folgende Richtlinien :

- Richtlinien fir die Herstellung und Erneuerung der Flur-
karten in Rheinland-FPfalz | Flurkartenrichtlinien -
RiFlur )

- Richtlinien fiir den Aufbau und die Fiuhrung eines einheit-
lichen Vermessungsriflwerkes ( Riferlaf )

- Richtlinien :zur Darstellung der Grundriflobjekte und der
Nutzungsarten in Flurkarten und Vermessungsrissen ( Zei-
chenverschrift - 2V )

Vor Beginn der Zeichenarbeiten werden die in Kap. 5.2 ange-
Fihrten Dateien auf die Richtigkeit ihres Inhaltes gepruft,
aty dieser Uherprifung stehen Listen, Numerierungsrisse und




rontrolizeichnungen, insbesondere Listern der Fldchenpolygone
und Gebdudepolygone, sowie Listen der Einfachstrecken, Mehr-
fachstrecken usw, zur Verfiigung,

Die "Kontrellzeichnung Gebdude" und die "Ubersichtskarte der
neusn gemeinschaftlichen und dffentlichen Anlagen" dienen zum
Aufdecken grober Fehler vor denm Zelchnen der Zuteilungs-
Karten,

Das Zeichnen der Zuteilungskarten erfordert die Erstellung
der Dateien der Einzelpunkte, der Anschluflpunkte benachbarter
Fluren und der Kartengrenzen der Zuteilungskarten., Nach der
Fehlerberichtigung und Fortfiihrung aller Dateien erfolgt die
Fertigung der Zuteilungskarten als Inselkarten, die in i.d.R.
die Darstellung je einer neuen Flur enthalten, in dem vom
Kulturamt frei gewdhlten MaBstab. Sie enthalten, entsprechend
dem Inhalt der Grund- und Gebdudedatei, nur die Grenzen der
gemelnschaftlichen und dffentlichen Anlagen, bedingte Grenzen
und die Gebdudedarstellung ( s, Anlage 13 ),

Die manuelle Ausarbeitung der Zuteilungskarten fihrt das Kul-
turamt nach den geltenden Katastervorschriften durch.

Die "Karte des neuen Bestandes" wird im Mafstahb der Zutei-
lungskarten oder als Ubersichtskarte gezeichnet. Neben dem
fortgefuhrten Inhalt der Zuteilungskarte weist sie unter Ver-
wendung der Datel der neuen Flursatiicksgrenzen die evtl, beil
der Breitenberechnung neu entstandenen Flurstiicksgrenzen aurf.

Jur Herstellung der der Katasterberichtigung dienenden Unter-
lagen sind die Fortfiihrung der vorgenannten Dateien und die
Erstellung aller noch fehlenden Dateien ( Positionen der
Flursticksnummern, Loschstrecken, Rifitabellen und Schrift-
leiste ) notwendig.

Die Vermessungsrisse werden als Rahmenrisse maschinell ge-

zeichnet,
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nie Fertfigudy der Fo erfolgt dagegen durch Gravur auf
Folie,

Nach der Frufung der Flurkarten durch das Kulturamt und der
Fortfiuhrung aller Dateien wird die Ubersichtskarte 1:5000 zur

Berichtigung der Topographischen Karte gezelchnet.

Weitere Einzelheiten des knapp erliuterten Arbeitsablaufes
konnen den Richtlinien fiir das maschinelle Zeichnen der
Karten und Vermessungsrisse des neuen Bestandes in der Flur—
MErelnigung ( RiMaz ) vom 22. Juli 1986 entnommen werden.



6. WEITERE, FOR DTF GRENZFESTLEGUNG BEDEUTSAME SCHRITTE DES
ELURBERETNIGUNGSVERFAHRENS

cwizchen der drtsregulierung und dem Abachlufl eines Flur-
wereinigungsverfahrens liegt eine grofle Zeitspanne, die zahl-
reiche Arbeitsprozesse umfaft. Das Thema der Diplomarbeit
eratreckt s1ch nicht auf die Schilderung dieser weiteren Ver-
fahrensachritte, die aus den graphischen Darstellungen im
Hap. 1 ersichtlich werden.

Das Ende der Ortsregulierung kann jedoch nicht im Abschluf
der drtlichen Arbeiten gesehen werden. Die Regulierung ist
nicht durch einen klar abgesteckten Rahmen abgegrenzt. Die
Festlegung der Grenzen greift einerseits in andere Verfah-
rensabschnitte e2in und erhdlt andererseits erst dadurch ihre
Bedeutung und Form.

Aus diegen Grinden werden einige Bestandteile des Verfahrens,
die unter dem Einflufl der Ortsregulierung ablaufen bzw. die
Neueinteilung der Grundstiicke reflektieren, herausgegriffen
und in diesem Kapitel erldutert.

alten Bestandes basieren auf den Angaben des
sters, Die bei der Auswertung der Neuver-
e herechneten Koordinaten der Grenzpunkte
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der Grundstiicke liefern die Fldchen des neuen Bestandes,

Unter Berucksichtisung des zu leistenden Wegebeitrages werden
durch Gegenuberst=llung der alten und neuen Fldchen der je-
welligen Grundstuckseigentimer die Mehr- oder Minderauswei-

Fungen  und i1= arforderlichen finanziellen Ausgleiche



srmirttelt,

sufgrund «des Kapitalausgleiches ist von grofer Bedeutung
festzulegen, ob =5 sich bei den auftretenden Flichendifferen-
zen um  echte Zu-.und Abschnitte oder um =sgn. Neumesasungs-
differenzen handelt.

lur Kldrung dieser Tatbestdnde dient u.a. der visuelle Ver-
gleich der alten und neuen Karten. Durch Ubereinanderlegen
der alten FKarten und der notwendigerweise in demselben MaB-
stab hergestellten, transparenten Zuteilungskarten ist der
Umfang der Grundsticksdnderungen in Form und Gréfe gut zu
erkennen. Auch die Mafe der alten ( Fortfithrungs- }Risse und
dle neuen Aufmafle werden auf geeignete Weise herangezogen.

Ein genauer Nachwels erfordert die Feststellung der alten
Grenzen unter Aufsuchen alter Vermarkungen und die Durch-
fuhrung von Verbindungsmessungen zu den neuen Grenzen. Dieser
Aufwand 12t Jjedoch nicht gerechtfertigt und widerspricht den
dielen der Ortsregulierung.

6.1.1 Zu- und Abschnitte

Vorgenommene Anderungen der Grundstiicksgrenzen fiihren unwill-
kiirlich zu einer Differenz zwischen alter und neuer Flédche.
Gewoninene Fldchen werden als Zuschnitte, abgegebene Flidchen
als Abschnitte bezeichnet,

Das Mapf der Flichenabweichung ist kein eindeutiger Hinweis,
denn auch die Zu- und Abschnitte infolge regulierender Maf-
nahmen umfassen oft nur wenige Quadratmeter ( z.B. StrafBen-
verbreiterung }. Entscheidend ist die Kenntnis Uber die in
der Jdrtlichkeit erfolgten Grenzinderungen.
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Zu-  und Abscnitte erfordern zwingend einen finanziellen Aus-
gleich, da der Flachenanspruch der Eigentimer aus dem Liegen-
schaftskataster iiber- bzw. unterschritten wird,

6.1.2 Neumessungzdifferenzen

Neumessungsdifferenzen beruhen auf den Ungenaulgkeiten der
Urmessungen. Diese Fldchendifferenzen sind drtlich nicht zu
begrunden und 1n jedem Fall anzunehmen, wenn die alten
Grenzen angehalten wurden. Da keine Anderung der Grenzen
stattgefunden hat, missen die Neumessungsdifferenzen nicht
kapitalisiert werden.

Streng genommen erfordert jeder Einzelfall eine Uberpriifung,
doch kleine Flichenabweichungen innerhalb eines gewissen
Jchwellenwertes ( z.B. fiunf Quadratmeter ) werden grund-
sdtzlich als Neumessungsdifferenzen begriindet, sofern keine
Grenzanderungen bekannt sind.

In der Karte und Ortlichkeit nicht nachweisbare Flichen-
differenzen kdnnen jedoch auch grofe Betrdge aufweisen. Diese
Abweichungen =ind auf fehlerhafte Flachenangaben im alten
Bestand :zurickzufiihren. Eine Kladrung durch dasz Katasteramt
durch Prufung der alten Berechnungen gestaltet sich oft sehr
kompliziert oder ist unmdglich, da die friher praktizierte
graphische Flachenermittlung eingschliefllich der Berechnung
liber Dreiecke zahlreiche Fehlerguellen und Ungenauigkeiten
keinhaltet,

In diezem Zusammenhang i3t darauf hinzuwelisen, daf die
Fldchenangaben des Liegensachaftskatasters nicht am dffent-
lichen Glauben des Grundbuches teilnehmen.
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Die Abweichungen werden wie Neumessungsdifferenzen behandelt,
unabhdngig ob der alte Bestand eine zu grofle oder zu kleine
Fldche aufweist,

In diesen Fillen kann beim zustindigen Katasteramt eine Feh-
lerberichtigung im alten Bestand wvon Amts wegen beantragt
werden. Der betroffene Grundstiickseigentimer wird von der
Flachenberichtigung durch einen Auszug aus dem Verianderungs-
nachweis mit der ublichen Rechtmittelbelehrung unterrichtet.

6.2 Planwunschtermin

Ein weiteres sinnvolles Instrument zur Beteiligung der Be-
troffenen bei der Festlegung der Grenzen ist der "Planwunsch-
termin® gemdfl § 57 FlurbG., Nach dieser Vorschrift sind alle
Teilnehmer iiber ihre Wiinsche fiir die Abfindung zu héren.

Alle Teilnehmer erhalten eine persdnliche Einladung zu diesem
Termin.

Die Planwinsche kdnnen also im Planwunschtermin zur Nieder-
schrift der Flurbereinigingsbehdrde, aber auch schriftlich
vorgebracht werden. Eg handelt sich um Willenserklirungen,

die entgegengencmmen werden.

Grundedtzlich sind die Planwinsche sowohl fiir den Teilnehmer
als auch fir die Flurbereinigungsbehorde unverbindlich.

Die Winsche konnen fir die Flurbereinigungsbehdrde schon
deshalb keine bindende Wirkung haben, da z.B. Wiinsche, die
nicht das Frinzip der wertgleichen Abfindung zur Grundlage
haben, nicht erfillbar sind. Aber auch Winsche, die dieses
Prinzip beachten, haben nicht immer Erfolg.



LT T2

Auch fur den Beteiligten stellen die Abfindungswunsche keire
mit Rechtsfolgen verbundene Zustimmung zu einer bestimmten
Losung der Abfindung dar, die er gegen sich gelten lassen
mud,

Die Wunschabgaben sind als Anregung fir die weitere Durch-
fihrung des Verfahrens zu verstehen. Die Vorschlige der
Beteiligten sind zu priifen und nur dann nicht weiter zu ver-
folgen, wenn sie mit den beabszichtigten Verbesserungen nicht

zu vereinbaren sind,

Um den Winaschen der Teilnehmer mdglichst viel Aussicht auf
Erfolg zu geben, werden sie bei der Abgabe ihrer Wiinsche
durch die Flurbereinigungsbehdrde beraten. Besonders bei den
hiufig fehlenden Vorstellungen vieler Eigentimer ist diese
beratende Funkticn gefordert, um 30 definitive Aussagen der
Betroffenen zu erhalten,.

Aufgrund der Unverbindlichkeit der Planwiunsche kann es zweck-
mdflig oder auch notwendig sein, Uber die Wunschentgegennahme
hinaus verbindliche Regelungen in der Form von Zustimmungs-
erkldrungen oder Vereinbarungen zu treffen.

Verbindliche Abfindungszusagen werden von der Flurbereini-
gungsbehorde nur in Ausnahmefdllen gegeben.

Diese herausgearbeiteten Grundsdtze und Ziele des Planwunsch-
termins gelten insbesondere fiir die Abfindungswunsche i1n der
Feldflur, da die Flurbereinigungsbehdrde auf der Grundlage
der Wiinsche und Zustimmungserklirungen e=inen Entwurf fur die
Neuzuteilung der Grundstiicke in der Feldflur erarbeitet. Die
endgiiltigen Ergebnisse dieses Zuteilungsentwurfes, alse die
neuen Grenzen, werden in die oOrtlichkeit lbertragen und die
Flichen und Werte der neuen Grundstiucke berechnet.

Im Ortsbereich erfolgt diese Vorgehensweise nur in der Gar-
] =

tenlage, in der bei der Regulierung i.d.R. die Abmarkung von

Blocken vorgenommen wird,
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##1  den Haus- und Hofgrundsticken stellt die Reguliecrung die
rarweggenommene Juteilung, die  jedoch noch Keine Rechts-
Wwirkung besitzt, dar, Die Wunschentgegennahme findet weor

gehend alz Einigungsverhandlung iiber die Festlegung der
al2nzen statt,

Jie Bedeutung deé Planwunschterming speziel] fir die Ortslage
wird von der zeitlichen Festlegung gegenuber der Ortsregu-
lierung bestimmt. Der Zeitpunkt des Planwunschtermins ist
nicht wvorgeschrieben; die Festsetzung erfolgt bei den ver-
schiedenen Kulturdmtern unterschiedlich.,

Der  Termin kann zeitlich vor Beginn, parallel oder nach
Abachlufi der drtlichen Regulierungsarbeiten liegen. Alle an-
wendeten Verfahrensweisen bieten Vorteile gegeniiber den
inderen Methoden, die abzuwidgen sind und in jedem Flurberei-
nigungsverfahren zu einer eigenen Regelung fiihren.

el dem wvor der Ortsregulierung stattfindenden Planwunsch-
termin kann anhand konkreter Beispiele erdrtert werden, ob
von seiten der Eigentimer Regulierungsmafnahmen ( z.B. Zusam-
menlegung, Abbruch von Gebduden, Abgabe von Grundstiicksteilen
€tc. ) oder die Ausweisung in die alten Grenzen erwiunscht
fsind. Diese Ergebnisse werden protokolliert und bereits
innerhalb der Vorbereitung im Innendienst in den Ortaregulie-
rungsrif3 eingetragen.

Die Ortasrequlierung wird also auf der Basis des Planwunsch-
termins durchgefijhrt,

Bei der Aufnahme der &rtlichen Arbeiten ist dem avs der
Regulierungsbedarf bereits bekannt, so daf eine zigigere und
erleichterte Durchfiihrung der Ortsregulierung moglich 1ist,
Die Verhandlung mit den Eigentiimern nimmt wesentlich weniger
gelt in Anspruch; beim Nichtantreffen kompetenter Gesprdachs-
partner kann die Abmarkung der Grundstiicke ohne Bedenken auch
ohne Absprache vor Ort vorgenommen werden, da die einzelnen
Regulierungstatbestinde mit den Betroffenen hereits erortert

_'|'_4‘_|_




surden,

e im Planwunschtermin getroffenen Festlegungen s1nd Jedoch
nicht endgultig und verpflichtend, denn ofl ergeben sich in
ler Ortlichkeit bessere ynd zuzdtzliche Mdglichkeiten, die im
Planwunschtermin nicht niedergeschrieben wurden,

Doch  auch nach der Ortsregulierung sind in besonderen Fillen

.B. nachtriglicher Regulierungsbedarf, Besitzverwechsa-

o

iungen etc., ) einzelne Verhandlungen erforderlich,

821 dieser Methode ist der Planwuschtermin in erster Linie
2in Gesprach uber die nachfolgende Regulierung.

dowelt die  Winsche der Eigentiimer Verdnderungen an den nach
§ 45 FlurbG geschutzten Grundstiicken zum Inhalt haben und so-
WElt wenigstens ungefdhr abgesehen werden kann, dafl der
Wunsch unter Beachtung der berechtigten Interessen anderer
leilnehmer Aussicht auf Erfolg hat, wird die Flurbereini-
gungsbhehdrde die Zustimmung des Teilnehmers als dessen ein-
seitige Bindung in schriftlicher Form feathalten.

Ule Ansetzung des Planwunschtermins nach der Ortsregulierung
18t die in den meisten Verfahren praktizierte Lisung.

Die Ortsregulierung bildet hier die Basis fir den Planwunsch-
termin.

Der schwerwiegende Vorteil besteht darin, daf den Beteiligten
die neu abgemarkten Grenzen zu diesem Zeltpunkt pekannt sind
und in den meisten Fillen bereits aufgrund der abgeschlozse-
nen Koordinatenberechnungen konkrete Zahlen vorliegen., Den
Eigentimern werden die Flichen ihrer neuzugeteilten Grund-
stucke und die aufgrund einer Mehr- oder Minderausweisung
erforderlichen Geldausgleiche dargelegt,

In dieser WVerhandlung wird ein Flanwunzchprotokoll gefiihrt,
in dem die Eigentiimer die Kenntnis der ortlich wvermarkten
Grenzen und ihr Einverstiandnis mit der Regulierung und Ver-




‘teinung  der Grundstiicke erklaren., Welterhin werden die
Flachenangaben der Mehr- oder Minderausweisungen und die
sntzprechenden Ausglelchungshetrige aufgefiihrr.

Die wvon den Eigentiimern :zu lelstenden Vermessungskosten
werden ebenfalls 'in das Protokoll aufgenommen. Berelts zu
Seginn des Verfahrens wird ein fester Preis pro Quadratmeter
festgelegt, Hierzu 4ist zu bemerken, dad bei vorgefundener,
sinwandfreier Abmarkung der Grundstiicke aufgrund s#iner
Neuvermessung durch das Katasteramt 2ine Befreiung wvon den
Vermessungskosten moglich ist,

0Die Planwunschprotokolle bilden den Nachwelis iber die Grenz-
anerkennung der Eigentiimer, sie sind jedoch nicht rechts-
kraftig,

In einigen Fdllen erkliren die Betroffenen sogar ihren
Rechtsmittelverzicht,

Die Form und der weitere Inhalt des Protokolls sind den
Anlagen 14(1) und 14(2) zu entnehmen.

Im Planwunschtermin werden jedoch nicht nur Anerkennung und
Einverstdndnis gejuflert.

In den Fdllen der ohne das Einvernehmen mit den Eigentiimern
vargenommensn oder unterlassenen Abmarkungen sind die
Betroffenen aoft auch nicht zu diesenm Zeitpunkt wvon einer
finnvollen Grenzziehung zu iuberzeugen. Ebenso treten nach-
tragliche Ablefinungen der bel der Regulierunc zugestimmtan
Abgrenzung der Grundstiicke auf,

Die Erfahrung :zeigt weiterhin, dad viele Widerspriiche erst
belm Vorliegen der Flachenangaben geiufert werden. In  dem
varher nicht vorhandenen Bewultsein verlangen die Eigentiimer
pldtzlich, Fldchenverluste bzw. -gewinne ruckgdngig AT
machen., Da die Grenzen auch zu diesem Zeitpunkt noch nicht
endgiltig sind, konnen nachtridgliche Anderungen nicht vermie-

den werden.



RES:: Bestehen auf der vorgenommenen OGreonzlfestlegung ist
aufgrund da:.ﬁgiienden Rechtskraft weder von seiten der Flur-
ber@inlgungsbé._rde noch der Eigentimer méglich., Van der
Flurbereinigungshehsdrde gewinschte Magnahmen zur Verwirkli-
chung =igener Planungen, die eine erneute Anderung privater
crundstiucke erfordern, sind zu diesem Zeitpunkt gufierst

seltern,

Die Nichtanerkennungen der Abmarkung einschliedlich einer
Begrindung sowie fehlende Zustimmungen zu den festgelegten
setrigen miizsen ebenfalls in dem Protokoll aufgefiihrt werden.
riir die Behandlung méglicher Einwendungen gegen die Aus-
gleichungshbetrdge 1ist eg oft ratsam, e1ne VoM Gutachteraus-
achufl des Katasteramtes anhand der Kaufpreissammlung
srstallte, offizielle Mitteilung liber die in der Gegend

iiblichen Grundstiicksprelise vorwelsen Zu konnen,

Weiterhin konnen zu diesem Zeifpunkt Vereinbarungen zwischen
Wachbarn, auf einen Geldausgleich zu verzichten oder diesen
uyntereinander zu regeln, getroffen werden. Diese Regelungen
missen in elner fiir beide Elgentumer bindenden Vorschrift
aufgenommen werden, In diesen Fallen erfolgt der Geldaus-
gleich also nicht, wie sonst Ublich, iiber die Kasse der TG.

Bei dieser Ldsung kann der Planwunschtermin als Versuch

betrachtet werden, die Zuteilung zu besprechen.

Der Planwunschtermin bietet den Eigentimern also die Mdglich-
keit der aktiven Beteiligung-wnd Einflufnahme auf die _ boden-

ardnerischen Mafnahmen.
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6.2.1 Nachtrigliche Apderungen der Grenzen

fie 1m Flanwunschtermin von den Eigentimern geduflerten
Wiinsche bzw. die Nichtanerkennung der Grenzen erfordern
auflerhalb der hereits abgeschlossenen, drtlichen Regulie-
rungsarbeiten die Grenzfestlegung einzelner Grundstiicke in
der ortlichkeit.

Trotz der Verhandlung im Planwunschtermin ist eine erneute
Absprache mit den Eigentimern vor Ort unumgidnglich, um nicht
mehr dnderungshediirftige Ergebnisse zu erzielen. Die Grenz-
marken bereits abgemarkter, von den Betroffenen jedoch nicht
akzeptierter Grenzen missen entfernt und die Abmarkungen der
neu festgelegten Grenzen sowie der bis dahin unterbliebenen
Grenzzliehungen erledigt werdern.

Der oft erst 1m Planwunschtermin deutlich werdende Bedarf
nach Aufteilung gemeinschaftlichen Eigentums, Teilung oder
Zusammenlegung von Grundstiicken u, dgl. erfordert ebenfalls
entsprechende Mafinahmern.

Die Aufmessung der abgemarkten Grenzpunkte durch Polar- ader
Orthogonalaufnahme, anzchliefende Auswertungen und
entzprechende Anderungen in der Zuteilungskarte sind jetzt
erneut notwendig.

Nicht nur wegen des erforderlichen Mehraufwandes, sondern
auch aus Griinden der Zweckmifligkeit der Grenzziehungen 1st es
2in Anliegen der Flurbereinigungsbehdrde, ie Anderungen auf
ein Mindestmall zu reduzieren.

= o
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vicht alle der von den Beteiligten geiuderten Wiinsche haben
irfolg und werden zwingend beachtet,

el der drisregulierung bereits festgelegte Grenzen, deren
‘nderuny  aus der Sicht der Flurbersinigungsbehdrde ilicht
jerechtfertigt 1st, bleiben ohne Zustimmung der Eigentiimer
mverandert und werden als "Abmarkung von Amts wegen" hbe-
trachtet.

DJiese Anwendungswelse beruft sich auf die Vorldufigkeit der
trenzen, deren Regelung durch den Flurbereinigungsplan und
die Miglichkeit des Widerspruches bis zur Entscheidung durch
die Spruchstelle., Auf diesem Weg wird die ZweckmiBigkeit der
von dem avs verantworteten Lisung untersucht,

6.3 Elurbereinigungsplan

Die Flurbereinigungsbehdrde faat die Ergebnisse des Flurbe-
reinigungsverfahrens im Flurbereinigungsplan gemdf § 58
FlurbG zusammen, der folgende wesentlichen Beastandteile hat

Der Wege- und Gewdsserplan mit landschaftspflegerischem Be-
gleitplan sowlie der Nachweis der gemeinschaftlichen und
offentlichen Anlagen bilden die Grundlage fiir die Sffent-
lich-rechtliche Neuordnung.

Die privatrechtliche Newordnung basiert auf einem Verzeich-
nis der alten Grundsticke und Rechte der Beteiligten urnd,
darauf aufbauend, den ausgewiesenen Abfindungen.

Weiterhin umfafit der Flurbereinigungsplan die Regelung der

Rechtsverhdltnisse,



Der Flurbereinigungsplan dient his ZUr Berichtigung des Lie-
genschaftzkatdasters als amtliches Verzeichnis der Grundsticke
tm Sinne des § 2 Abs,Z2 der Grundbuchordnung, Daher erhalten
insbesondere die neuen Grundstiicke in  den Nachweisen die
bBezeichnung, nach der sie im Liegenschaftskataster endgiiltig
benannt werden sollen.

Gemd3 § 59 FlurbG ist der Flurbereinigungsplan den Beteilig-
ten bekannt zu geben.

Jedem Teilnehmer wird e=in Auszug aus dem Flurbereinigunésplan
zugestellt, der die neuen Grundstiicke des Teilnehmers npach
Flache wund Wert sowie das Verhdltnis seiner Gegamtabfindung
zu  dem ven ihm Eingebrachten nachweist, Der Auszug 1ist ein
wichtiges Hilfsmittel, um die im Flurbereinigungsplan getrof-
fene und mit Rechtsmitteln angreifbare Entscheidung dem
Teilnehmer zu verdeutlichen, Die Regelung dient in erster
Linie dem Schutz der Teilnehmer und der Jicherstellung ihrer
Rechte. Der Teilnehmer soll seine Abfindung anhand des

Auszuges nachprifen kdnnen.

Widerspriche gegen den Flurbereinigungsplan kénnen von den
Beteiligten 1im sog. Anhdrungstermin nach § 59 FlurhG vor-
gebracht werden. Schriftlich abgefafte Widerspriiche werden im
Anhdrungstermin iberreicht und der Verhandlungsniederschrift
dls Anlage beigefiigt.

Dieser Termin wird auch als "Ausschluftermin" hezeichnet,
d.h. Widerspriiche gegen den Plan, also im besonderen gegen
die Neuzuteilung, kénnen nur in diesem Termin durch den

Beteiligten selbst oder einen Vertreter 2ingelegt werden,
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11e Flurbersinigungsbehdrde mufl begrundeten Widerspruchen abh-
salfen;

Jatwendige Anderungen werden in Nachtrigen zum Flurbereini-
qungsplan vollzogen, Diese Plannachtrdge umfassen Anderungen
vzgl. Zuteilung, Abfindung, Regelung von Rechten, Eigentum
y.dgl., aber auch Anderungen, die die Flurbereinigungsbehdrde
fur erforderlich halt.

verbleibende Widerspriiche werden der Oberen Flurbersinigungs-
vehdrde zur Entscheidung vorgelegt.

nie Ausfilhrung des Flurbereinigungsplanes ordnet die Flurbe-
reinigungshehdrde durch die Ausfilhrungsanordnung nach § 62
FlurbC oder die vorzeltige Ausfiihrungsanordnung nach § 63
FlurbG an.

ner Besitziibergang wird in Uberleitungsbestimmungen geregelt,
die den Ubergang des Besitzes und der Nutzung der neuen
crundstiicke, aber auch der wesentlichen BDBestandteile der
nrundstiicke ( Obstbiume, Holzbestdnde, Dauerkulturen u.dgl. )
umfassen.

Mit der Rechtskraft der Ausfiihrungsanordnung treten die neuen
crundstiicke rechtlich an die Stelle der bisherigen, d.h. die
Teilnehmer werden Eigentiimer ihrer neuen Grundstucke ( Eigen-

tumsiibergang }.

Mit der Unanfechtbarkeit des Flurbereinigungsplanes erhalten
die neu festgelegten Grenzen also 1ihre _Rechtskraft, Dieser
Tatbestand veranlaft dazu, das Inkrafttreten dieses Planes
auch als endgiiltigen Abschluf der Ortsregulierung zu werten,
da bis zu diesem Zeltpunkt Grenzdnderungen moglich sind. Die
Neueinteilung der Grundstiicke nimmt endgultige Form an.
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Zu erwahnen ist auflerdem, daf nicht alle durch die Festlegung
der Grenzen erforderlichen Abfindungen durch den Flurberesini-
gungzplan geregelt werden. Beispiclhaft sind die Abfindungen
fur die im Bereich klassifizierter Straflen hdufig notwendige
Flachenabgabe oder Besgeitigung von Begtandteilen ( Mauer,

Jaune, Bdume, Hecken ) der Anliegergrundstiicke. Die
Abfindungen werdsn zwischen dem Eigentiimer der Strafle und den
Anliegern geregelt. Der Straflenbaulasttriger mufl eine
finanzielle  Entschddigung auf der Grundlage des

Verkehrswertes leisten oder eine Ersatzmafnahme schafffen.

6.4 Abschlufl des Verfahrens

Nach abschlieflender rechtlicher Behandlung eventueller Wider-
spriuche werden die dffentlichen Biicher berichtigt.
Adnschlieflend erfolgt die SchluBifeststellung der Flurberesini-

gung.

Damit endet die Tdtigkeit der Flurbereinigungsbehorde auf der
Grundlage des FlurbG.
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len Swecken der Hatastererneuerung dienen. Durch Angaben zur

Y

Durchfiihrung wvon Badenordnunqsverf&hren kann u.,a. auch

Crneuerungshedirftigkeit des Liegenschaftskatasters iln der
rtslage kann das Katasteramt Einfluf auf die Entscheidung
iber die Beteiligung der Ortslage am Flurbereinigungsverfah~

ren nehmen,

Das FKatasteramt unterstiitzt das Kulturamt u.a. durch Berejit-
stellen der Unterlagen des Liegenschaftskatasters i
X¥ap. 2 ). Die Beteiligung erstreckt fich Jjedoch noch auf
weitere Gehiete, Die dusammenarbeit beider Behorden izt aus-
reichend in der VWZusKatFlurb feastgelegt.

Die folgende Darstellung begchrinkt sich auf wenige, inner-
halb der Ortregulierung méglicherweise erforderlichen Tatig-
keiten, die aus der o.a. Verwaltungsvorschrift herausgear-
beitet sind.

7.1 Fibhrung des gmtlichen Verzeichnisses der Grundstiicke

Das vom Katasteramt gefijhrte Liegenschaftskatster dient von
der Anordnung des Flurbereinigungsverfahrens bis zum Eintritt
des neuen Rechtszustandes durch das Inkrafttreten des Flurbe-
reinigungsplanes als amtliches Verzeichnis der Grundstiicke
des Verfahrensgebietes im Sinne des § 2 Abs.Z der Grundbuch-
ordnung.

Vom Eintritt des neuen Rechtszustandes bis zur Berichtigung
des Liegenschaftskatasters iibernimmt der Flurbereinigungsplan
diese Funktion. Das Kulturamt ist berechtigt, in diesem Zeit-
raum Auskunfte sowie Ausziige und Bescheinigungen zy erteilen,




Uie Rechiskrait der alten Katastergrenzen ist u. 4. auch ent-
scheidend fiir den durch die Ortsregulierung nicht unter-
brochenen Grundstlcksverkehr. Fir die Verduerung wvon
Grundsticken oder Grundstucksteilen gind bis zum Zeitpunkt
der Bekanntgabe der Neuenteilung die alten Grenzen gultig,
Wwihrend des Verfahrens beabsichtigte Bauvorhaben képnnen durch
2lne vorgeitige Anerkennung der neuen Grundstiicksgrenzen, die
eigentlich erst mit der Rechtskraft des Verfahrens gultig
werden, 1in schriftlicher Form durch den Bauwilligen uynd die
angrenzenden Nachbarn erleichtert werden. Die Absteckung des
Baugebietes erfolgt durch das Katasteramt, da diese Behdrde
die die Umlegung durchfiihrende Stelle ist. Eine Vorabgenehmi-
gung ermoglicht das Anhalten der neuen Grenzen.

7.2 Fortfiibrung des slten Bestandes

wahrend der Durchfiihrung des Bodenordnungsverfahrens erfolgen
Veranderungen und Berichtigungen an einzelnen Flurstiicken,
die nicht durch die Ortsregulierung verursacht sind. Das Ka-
taszteramt teilt dem Kulturamt die nachgefiihrten Anderungen
mit, um die Aktualltdt der verwendeten Katasterunterlagen zu
gewdhrleisten,

Bei Dbeantragten Fortfilhrungsvermessungen im alten Bestand
wird der Antragsteller iber die Moglichkeiten der Flurstiicks-
dnderungen und Gebdudeeinmessungen im Rahmen des Bodenord-
nungsverfahrens aufgeklart, Trotzdem erwinschte oder notwen-
dige Fortflhrungsvermessungen werden vom Katasteramt oder von
offentlich bestellten Vermessungsingenieuren ausgeflhrt.




Die Abweichungen von Liegenschaftskataster und ortlichkeit
und  die in der Verhandlung mit den Elgentimern nicht zu
beseltigenden Unstimmigkeiten erfordern hiufig eine einge-
hendere Prifung  der Katasternachweise ( origindre
Nachweise ), Dabel werden nicht selten Abweilchungen vaon
Liegenschaftsbuch gegeniiber Grundbuch oder Katasterkarte,
z.B. infolge unterlassener Fortfihrung, aufgadeckt. Die
anschliefende Berichtigung ist einer der nebensdchlichen
Vorteile eines Flurbereinigungsverfahrens.

Besonders in Ortslagen mit unzureichendem Kataster besteht
bel der dOrtsregulierung oft der Bedarf nach Fortfilhrung, die
der Herstellung der Ubereinstimmung von Karte und Oortlichkeit

dient.

7.3 Aufmessung der Ortslage
Der Beteiligung des Katasteramtes bei den Vermessungsarbeiten
1n der Ortslage 1st in der VVZusKatFlurb ein eigenes Kapitel
"4, Sonderregelungen fir die Neuvermessung von Ortslagen in
Bodenordnungsverfahren nach dem Flurbereinigungsgesetz” zuge-

Wle5en,

[1e Festlegung und Abmarkung der kiinftigen Eigentumsgrenzen,
einschlieflich der erforderlichen Verhandlung mit den
Eigentumern, liegt immer im Zustdndigkeitsbereich des Kultur-
amtes.

Das Katasteramt kann nach Vereinbarung die vollstidndige Auf-
messung der Ortslage sowie die FKoordinatenberechnung der
Vermessungs-, Grenz- und Gebiudepunkte iibernehmen. Fiir die
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turchfuhrung der Arbeiten erhdlt das Katasteramt die vom
fulturamt ausgearbeitete Versteilnungskarte ( 5, Kap. 3.5.1 ),
ile jedoch nicht mehr die fiir die Aufmessung iberfliissigen
tintragungen =nthilt.

Die zeitliche Eintellung der Aufmessung, Vergabe der Funkt-
nummern u.dgl. erfordert die Abstimmung beider Behdrden.

Die der Aufmessung vorausgehende Verdichtung und Ergédnzung
desz wvorhandenen bezw, die Schaffung eines neuen Polygon-
punktfeldes, das den einschldgigen Voraschriften der RiPP und
RiKala entsprechen mufl, werden vom Katasteramt durchgefihrt.

7.4 Finanzielle Upnterstiitzung

Insbesondere 1in Ortslagen mit groflem Erneuerungsbedarf des
Liegenschaftskatasters erfolgt eine finanzielle Beteiligung
des Katasteramtes an den Verfahrenskosten. In der Regel wird
ein fester Satz pro reguliertem Hausgrundstiick oder Hofraum
vereinbart,

Dieser Zuschull kann 4als Gegenleistung fiir die erhaltene
Neuvermessung bzw. die daraus resultierende Erneuerung des

Liegenschaftskatasters betrachtet werden.

Weiterse Einzelheiten iiber die Zusammenarbeit von Kataster-
und Kulturamt sind der VWVWZusKatFlurb zu entnehmen.
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Jer Ort Hochstatten liegt an der Alsenz, einem Nebenfluf der
Nahe, und befindet sich ca. 15 km siidlich von Bad Kreuznach.

UDer Ort 1st sowohl von der Bundesstrafle B48 als auch von der
hnlinie Raiserslautern - Bad Kreuznach durchzeogen, so
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dal  =ich durch dieze verkehrstechnische Erschliefflung fiir das
FEhein- Main Gebiet und den Pfilzer Raum 2ine gute Erreichbar

(2l ergihkt,

Nach verschiedenen Herrschaften im Mittelalter fiel der Ort
nach dem Wiener Kengreﬁ im Jahr 1815 an Bayern, Bis 1989

hstatten dem Landkreiz Rockenhausen an und wurde
danach dem Landkreis Bad Kreuznach ugewlesen, rdessen heutige
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sine Randlage -m Regierungsbezirk Koblenz 2in.
a2 Einwohnerzahl welst seit Jahren einen konstanten Wert von
130 Personen auf. Die meisten Arbeitnehmer sind Pendler,
sherwiegend nach Bad Kreuznach.

nie ortszansdssigen Landwirte betreiben Landwirtschaft und
yeinbau. Einige landwirtschaftliche Vollerwerbsbetriebe sind
srhalten.

vor Jahrzehnten wurde in der 545 Hektar grofien Gemarkung
flurbereinigung im vereinfachten Verfahren durchgefuhrt.

Vach Voruntersuchungen zur Dorferneuerung durch die Flanungs-
semeinschaft aheinhessen-Nahe und die Verbandsgemeinde Bad
Wiinster a.:St,-Ebernburg wurde Hochstdtten 1986 als Dorferneu-
srungsgemelinde anerkannt.

1988 wurde nach § 86 FlurbG in der Fassung vom 16. Marz 1978
die vereinfachte Flurbereinigung ( Dorfflurbereinigung ) ein-

geleitet,

nas Flurbereinigungsgebiet umfafdt die Ortslage der Gemeinde
Hochstitten und deren Randlage, in der insbesondere die
Gartengrundsticke =ine bhedeutende Rolle spielen.

Der Anlaf der Flurbereinigung ist dadurch gegeben, daB die
notwendigen Madnahmen der Gestaltung des oOrts- und Land-
schaftsbildes durch die Dorferneuerung nur 1in Verbindung mit

einem vereinfachten Flurbereinigungsverfahren zu realisieren

sind.

Der Grundbesitz in der
geformt, zum Te1l liegt er auch zersplittert. Die kataster-
mdBige Festlegqung der Grundsticksgrenzen peruht auf einer
Jahr 1840, die einem einwandfreien Nachwels

Ortslage ist vielfach unwirtschaftlich

Messung aus dem
oft nicht mehr genugt. Eine Neuvermessung igt also unum-

gdnglich.

n
th
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in der Randlage haben die Grundstiicke zus4d
aberhaupt Keine Zuwegung oder zind sur tber Notwege =z

Arraichen.

In Hochstdtten ist aufyrund der Topographie und des Pflanzen-
hestandes ein zehr guter Ubergang vom geschlossenen, a4lten
Oortskern in die freie Landsachaft gegeben.

Die Straflenriaume im Ort werden durch sebdude und Garten
kegrenzt,

0ie Charakteristik des Ortes ist u.a. geprdgt durch den
jtdndigen Wechsel von trauf- und giebelstindiger Stellung der
Gebdude und die Folge von erweiterter und verengter Bauwelise,
Die Anordnung der Gebdude gestaltet sich im Ort unterschied-
lich; teils liegen die Wohngebdude an der Strafe, die Neben-
gebdude und Scheunen im rickwdrtigen Bereich der Grundstiicke
oder umgekehrt.

Nicht in das traditiconelle Ortsbild passen die oft Unpropor-
tionierten UmbaumaBnahmen an Altbauten bzw. im Ortskern
stehende Neubauten,

Zu den belebenden Elementen des Ortes gehéren die Alsenz und
der Leischbach. Erhaltenswert sind die ortstypischen Klein-
garten entlang der Alsenz sowie die charakteristischen Baum-
garten am Leischbach.

Zu den Mafinahmen der Dorfernsuerung, die bei der Neuordnung
berucksichtigt werden mussen, gehort u.a. der auf einem
rechtskraftigen Bebauungsplan basierende Ausbau der durch den
ort fuhrenden B 48. Aufgrund der Epge und Untibersichtlichkeit
stellt der derzeitige Verlauf dieser Strafe eine erhdhte
Gefahr fiur die Verkehrsteilnehmer und Anlieger dar.

Weiterer Inhalt ist die geplante Hochwasser-SchutzmafBnahme an
der Alsenz, die den Gewdssern II. Ordnung zugeteilt ist und
1m Sondersigentum der Gemeinde steht,
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-r Name Badckelheim, wie der Ort frither hiefl, taucht erstmals
- einer Urkunde auz dem Jahr 824 auf, ist also einer der
‘~2sten Namen im Naheraum. Das Schlofl izt der d4dlteste, die
lonie der jJungste der drei Ortsteile. Letzterer ist eine
:xne Wohnsiedlung, die nach dem Zweiten Weltkrieg oberhalb
:3 Ortateiles Tal entstand.

sit der Aufldsung des Amtes Schlofbdckelheim im Zuge der
:rwaltungsreform 1970 gehdrt Schloflbdckelheim zur Verbands-
speinde Ridesheim. Innerhalb dieser Verbandsgemeinde hat
‘hlofibockelheim eine Randlage inne, <da die Nahe die siidliche
renze zur Verbandsgemeinde PBad Minster a.S5t.-Ebernburg
:ldet. Die Gemeinde ist dem Landkreis Bad Kreuznach und dem
=gierungsbezirk Koblenz unterstellt.

sifgrund der stagnierenden Bevdlkerungsentwicklung zdhlt
ﬁf@ﬂbéckelheim geit mehreren Jahren ca. 400 Einwohner.
2 Erwerbsstruktur der Gemeinde 1ist geprdgt durch die
sleutung von Landwirtschaft und Weinbau. Im landwirtschaft-
.2hen Bereich existieren noch acht Vollerwerbsbetriebe,

sind noch zwel ortsansdssige Gewerbebetriebe vorhanden,
+? meisten Arbeitnehmer jedoch sind Pendler, die vor allem
» Bad Kreuznach ihren Arbeitsplatz aufsuchen.

.2 insgesamt 477 Hektar grofle Gemarkung Schlofbockelheims

“faft ca. 326 Hektar landwirtschaftliche Nutzfliache.

=dingt durch die an den Ortsridndern liegenden QObstgdrten und
vnberge;, durch die tellwelse angrenzenden Waldfldchen und
th durch die in der Talaue liegenden Hausgdrten ist die
*meinde Schlefbdckelheim harmonisch in die umgebende Land-
“haft eingebunden. Lediglich im Ortsteil Eolonie kommt 22 zu
Nem abrupten hbergang zZwischen freier Feldflur und Bebau-

-

il
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Selte 135

e Ortsein- und ausgange der Ortsteile vermitteln teilweise
ien Eindruck einer Durchgangsstrafie, zum Teil auch durch die
‘ipeare  Anordnung der Bebauung den Anschein esines Strafien-
snrfes, was Jjedoch dem Charakter des alten Siedlungskernes
sicht entspricht. )

nie Strafden in der Ortslage sind teilweise sehr eng.

jelebend auf das Ortshild wirkt der Entenbach, der jedoch im
sberen Bereich der Ortslage Tal verrohrt ist. Der Bachlauf
et zum Teil durch Natursteinmauern eingefaft.

7ie ca. 110 Hektar Rebfldche aufweisenden Weinberge unter-
liegen zur Zeit der Flurbereinigung "Schlofbdckelheim", deren
desitzeinweisung bereits erfolgt ist und die somit fast zum
iAbschlufl gekommen ist.

ras getrennte Flurbereinigungsverfahren "Schlofibdckelheim II"
wirde im November 1985 durch den Flurbereinigungsbeschlug
singeleitet und dient der Neuordnung der drei rdumlich
jetrennten Ortsteile sowlie der dazwischenliegenden Fldchen.
Jie Notwendigkeit dieser Flurbereinigung liegt hauptsdchlich
:n der Schaffung von Verbindungswegen zwischen den einzelnen
irtsteilen, der Durchfiihrung von Dorferneuerungsmafnahmen und
der Erneuerung des Katasters begriindet.

Fiir die anerkannte Dorferneuerungsgemeinde wurde 1387 ein
JE-Konzept erstellt.

Die Ortsteile SchloB und Tal sind vollstdndig in das
Verfahren einbezogen, der Ortsteil Kolonie ist durch
Ausschlud des Neubaugebietes nur mit  wenigen Hdusern

weteiligt.

Das WVerfahren erstreckt sich auf 36 Hektar Fldche verachie-
dener Nutzungen. Die Aufteilung gestaltet sich folgender-

mafen
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3 ha Ortslage ( ca. 100 Gehofte )

{ ha Gartenlage

7 ha landwirtschaftliche Nutzfldche
11 ha forstwirtschaftliche Nutzflache
§ ha Strafien, Wege, Gewdsser

1 ha sonstige dffentlicné Anlagen

.-h anfdnglichen Uberlegungen und Zweifeln, die Ortslage in
.. Yerfahren iiberhaupt einzubeziehen, wurde zwischenzeitlich
-a Aufgabe des Flurbersinigungsverfahrens aufgrund fehlender
asreitschaft der Eigentumer zur Fléchenabgabe in Erwdgung
szogen. Diese Lisung wurde jedoch verworfen, da der Voll-
-indigkeit wegen auch die Neuordnung des vom ersten
wrfahren ringformig umgebenen Bereiches verwirklicht werden

31
‘+ der Ortsregulierung wurde im Marz 1991 bhegonnen.

ar Planwunschtermin fand entgegen des 1.d.R. tiblichen
srfahrensablaufes bereits im Frihjahr 1989 statt.
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., ZUSAMMENFASSENDER FRFAHRUNGSBERTCHT

.2 Teilpnahme an den Ortregulierungsarbeiten an "zwel ver-
i-hiedenen” Kulturamtern in Rheinland- Pfalz diente in erster
ynie der Verdeutlichung des in Gesprdchen theoretisch ver-
- rtelten Wissens und def Gewlinnung neuer Erkenntnisse,

wf eine eingehende Schilderung des technischen Ablaufes der
argenannten Ortsregulierungen, an denen ich Jjeweils einige
ige am  Auflendienst teilgenommen habe, wird nach Absprache
mrzichtet,

e meisten gewonnenen Erfahrungen sind in die Erdrterung des
-echnischen Ablaufes der Ortsregulierung ( Kap. II ) einge-
irtbeitet und werden daher hier nicht nochmals wiedergegeben.
ar Inhalt dieses Kapitels beschrankt sich auf die

‘atbestdnde, die den technischen Ablauf nur indirekt beriih-

=) 1

nteressant wdre es sgicherlich gewesen, die Arbeit in zwei
mneinander entfernteren Gebieten zu verfolgen, da die Eigen-
irten der ndheren Umgebung und die fir die unterschiedlichen
landschaften charakteristischen Siedlungsstrukturen vollig
vergchiedenartige Voraussetzungen und Mdglichkeiten schaffen;
lies war aus verschiedenen Griinden jedoch nicht mdglich. Doch
iuch ohne diese Erfahrung kann gesagt werden, dafl jedes Dorf
:eine Eigenheiten wund PBesonderheiten besitzt, die in einem
fedenordnungsverfahren beachtet werden miussen.

Auch der technische Ablauf einer Ortsregulierung wird bei den
verschiedenen Kulturimtern, zumindest in den Einzelheiten,
unterschiedlich praktiziert. Dies wurde nicht nur 1in den
tegsprdchen mit den vwverschiedenen Kulturdmtern deutlich,
sondern bereits bei der Teilnahme an den Arbeiten des Kultur-
imtes Simmern und dessen Nebenstelle Bad Kreuznach.
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jer Eingliederung und Abstimmung der Ortsregulierung mit
.rigen Verfahrensabschnitten sowie der Einteilung der
lage in einzelne Arbeitzgebiete 1st e3 u.4. ratsam, den
ctationgstand zu beriicksichtigen, um die Durchfihrung in
. grtlichkeit zu erleichtern. Insbhesondere die Regulierung
sen Randbereichen ist daher zweckmdBig 1in der ingpanne
smper bis April zu organisieren.

. Durchfilhrung der Ortsregulierung ist eine Tdtigkeit,
-en zufriedenstellende Erledigung viel Berufspraxis und
-fahrung voraussetzt, Die Fahigkeiten eines avS zeichnen
-h jedoch nicht nur durch die sachgemdfe Erfiillung der
.-4nischen Arbeiten aus. Insbesondere der Kontakt mit den
sentiimern stellt entsprechende Forderungen.

. der Durchfiihrung in der Ortlichkeit ist es besonders
-tejlhaft, nicht die Melgehilfen des Kulturamtes einzuset-
-n, sondern die Unterstiitzung =sgn. "Abverdiener" zu bean-
-ruchen. Viele Eigentiimer sind daran interessiert, die er-
‘rderlichen Flurbereinigungsheitrdge durch Mitarbeit zu lei-
-sn, Der die in der Ortslage i.d.R. sehr geringen Betrdge
serschreitende Verdienst wird durch Bezahlung ausgeglichen.
:r Einsatz dieser "Abverdiener" erfolgt jedoch nicht nur aus
‘atengiinstigeren criinden. Ein schwerwiegender Vorteil liegt
1 der guten Ortskenntnis und im vorhandenen Kontakt mit den
irigen Dorfbewohnern. Diese Unterstiitzung kann bei der
rtsregulierung vorab die Kldrung der Eigentumsverhdltnisse
nd insbesondere die Verhandlung mit den Eigentimern wesent-

.1ch erleichtern.

“ie Verhandlung mit den Eigentimern vor Ort erfordert einen
when Zeitaufwand, Dieser Aufwand ist jedoch unumganglich, da
nspesondere die Bodenordnung in der Ortslage auf die Bereit-
schaft und Mitarbe:t der Beteiligten angewiesen 1st.
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verhandlung in der ortlichkeit verlduft umso unkompli-
~ter, je intensiver die Aufkldrung der Eigentimer bere1ts
vorfeld der Ortaregulierung stattgefunden hat. Eine
rreichende Besprechung und Darlegung vorhandener Probleme
-1 zahlreiche Schwierigkeiten vermelden,
..chwerend bei der Absprache mit den Eigentimern wirkt
.fig die kaum oder iiberhaupt nicht verhandene Vorstellung
.- Betroffenen liber die Neueinteilung ihrer Grundstiicke.
=32 fehlende Beschdftigung mit den Eigentumsverhdltnissen
sgt zumindest teilweise in finanziellen Beflirchtungen, aber
-4 im mangelnden Interessse an der Neuordnung begrindet.
12 wichtige Aufgabe des avS besteht darin, Unverstandnis,
;2psis u,dgl. durch die Erlauterung der J2Ziele und Vorteile
sr Ortsregulierung zu beseitigen.
.1 vyielen Eigentiimern fiilhren falsche Vorstellungen uber die
-glichkeiten der Flurbereinigung( -sbehorde ) zu einer Uber-
ar Unterschitzung der tatsdchlich zu realisierenden Mafinah-

el

“n wichtiges Anliegen des avs mufl es sein, Einvernehmen mit
‘sn Eigentiimern zu erzielen. Die Festlegung der Grenzen dart
- emals die Pevorteilung eines Eigentimers gegenuber dem
vschbarn bewirken. Eine zweckmdfige Abgrenzung der Grund-
-viicke erfordert manchmal jedoch auch Einschrdnkungen Dzw.
‘isicherungen der Eigentimer.

“is Erfahrung zeigt weiterhin, daf das Einvernehmen mit allen
“lgentimern einer Idealvorstellung entspricht. In Einzel-
ts1len ist auch nach langwieriger Verhandlung keine Einigung
©1 erreichen. Der avS muf die Entscheidung, die von ihm
weckmifig angesehene Grenzfestlegung durchzusetzen oder den
Uorstellungen der Eigentiimer nachzugeben, sachgerecht abwa-
Jen,

Ja jedoch eine L&sung gefunden werden mufBl, ist in Einzel-
fillen eine asinnvelle Abmarkung entgegen dem Willen der
Setroffenen zu rechtfertigen. Das Drédngen zu einer Entachei-
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ng durch den avs izt wu.a. auch notwendlg, weil eine zu
-je Zeltbeanspruchung fir «die Regulierung eines Grund-
<jckes nicht zu akzeptieren ist. Der avs ibernimmt die

srantwortung fir die Festlegung der Grenzen.

.griindet ist die Durchsetzung einer zweckmdfigen Abgrenzung
B. dadurch, daf die Realisierung von Mafinahmen zZur
~s=hliefung des Dorfes |( Strafen, Wege ) hoher anzusetzen
s+ ale der Wunsch eines Eigentumers, die fir die Planung
rforderliche Fliche unbedingt =zu behalten. Die mangelnde
sreitschaft vieler Eigentiimer schon =zur Abgabe weniger
yadratmeter Fldche schrdnkt die Regulierung stark ein.
eges fehlende Entgegenkommen widerspricht im Grunde der
qarderung der Beteiligten nach Verbesserung.

‘ie Betroffenen =zelbst erschweren also hdufig das Ziel, die

‘nstrumente der Flurbereinigung positiv fiir Gemeinde und Bir-
2r einzusetzen,

ismerkenswert ist die Orientierung vieler Eigentimer am Ver-
walten der Nachbarn. Die Beeinflussung durch andere Dorf-
sswohner ist hdufig ein wirksamerer Weg, die Bereitschaft zur
"lichenabgabe zu fordern, als zahlreiche langwierige Verhand-
ungen.

Wwffallend ist ebenso, daB viele Ehefrauen nicht zu konkreten
ingaben Uber die Festlegung der Grenzen bereit sind, sondern
'm eine Verschiebung der Regulierungstdtigkeiten bitten, um
1ie Aussage des Ehemannes zur Abgrenzung der Grundstucke  zu

seriicksichtigen.

fine extreme Losung zur Durchsetzung bestimmter MaBnahmen
liegt in der Enteignung; dieser Weg ist der Gemeinde, jedoch
nicht der Flurbereinigungsbehdrde zugdnglich. Die Moglich-
keiten zur Zwangsabgabe sind insbesondere durch den § 43



Helte 1685

-irbG sehr begrenzt, Einen Sonderfall stellt die erzwungene
schenabtretung fiir klassifizierte Strafien dar, da hier
-ht die Flurbereinigungshehirde, sondern der entsprechende
ylasttriger der verantwortliche Partner ist.

45 fehlende Verstsndnis vieler Eigentumer ist u.a. auch
;rauf zuriickzufithren, dad die Bodenordnung fur die breite
:fentlichkeit nicht ohne weiteres sichtbar wird. Besonders
‘ta Dorfbewohner erkennen den Sinn der Ortsregulierung nicht
~d stehen den Veridnderungen ablehnend gegenuber.

e Flurbereinigung ist jedoch eine Arbeit fir nachfolgende
sperationen. Die Neuordnung der Ortslage bildet 1in der
sgenwart und Zukunft eine gute Grundlage flUr eine eigen-
randige Weiterentwicklung des Dorfes, an der alle Dorf-
-swohner interessiert gsein sollten. Spdatere Verdnderungen
der VerduBerungen der Grundsticke werden durch die recht-

iche Festlegung der Grenzen erheblich erleichtert.

ine ablehnende Haltung nehmen jedoch nicht alle Blrger ein;
‘\es beschrankt sich auf Einzelfdlle. Der Iliberwiegende Teil
‘sr Eigentiimer steht i.d.R. den Regulierungsarbeiten und den
aurchfiihrenden offen gegeniiber. Eine besonders bekundete
iilfsbereitschaft zeigt gich manchmal darin, dafll die
iigentimer eifrig Remuht aind, die Arbeit des av5 zZu
srleichtern, indem sie z.B. vorhandene Grenzsteine von Dreck
sefreien und leicht zugdnglich machen, evtl. bendtigte Werk-
:eyge bereitlegen u.dgl. .

‘er Regulierungsbedarf wird oft auch in den Gesprdchen mit
ien Figentiimern durch die Bekanntgabe der bereits vor Jahren
'wischen den Nachbarn getroffenen Vereinbarungen, die der
hesseren Ausnutzbarkeit der Grundstiicke dienen, deutlich. Die
Nachbarn haben beispielsweise den Austausch von Grund-
stijcksteilen untereinander geregelt und zusdtzlich elinem
Oritten die Benutzung eines schmalen Streifens zur Erschlie-
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wpg  selnes Grundstiickes gestattet; die erforderliche Ver-
--zsung und Berichtigung wvon Kataster und Grundbuch unter-
lishen jedoch.

s1eges Unverstdndnis der Elgentumer uRer die npotwendige
nderung, Abmarkung und. Vermessung der OGrenzen sowie die
= ptragung der neuen Grundstiicke und Dienstbarkeiten in die
-ffentlichen Bicherm ist nicht selten anzutreffen.

‘1 diesem Zusammenhang ist es auch ratsam, die Eigentiimer auf
512 finanziellen Vorteile der Flurbereinigung hinzuwelsen.
sufgrund der hohen, in Fdrderungsrichtlinien geregelten
-uschiisse durch das Land [ bis zu 90 % in benachteiligten
:shieten ) hbetragen die von den Eigentiimern zu leistenden
sasten fiir die Neuvermessung der Grundsticke einschliefilich
iar Gebiudesinmessungen nur e2inen sehr geringen Anteil der
. B, vom Katasteramt fiir diese Leistungen erhobenen Gebuhren.
-n der Ortalage werden die Kosten nicht nach Werteinheiten,
sondern nach Fliche berechnet ( Bsp : 0.10 DM pro Quadrat-

meter }.

nas Maf der im Rahmen der Ortsregulierung durchsetzbaren Mog-
lichkeiten kann nicht bestimmt werden.

Die Regulierungsmafnahmen werden nicht nur durch private
Videratinde einzelner Eigentiimer behindert. Oft sind gute
Ldsungen auch aufgrund bestehender Nachbarschaftsschwierig-
keiten nicht zu realisieren.

Eine gute Regulierung kann ebenso durch fehlende Unterstut-
zung und Bereitschaft der Gemeinde eingeschrdnkt werden. Die
Jusammenarbeit mit der Gemeinde ist dringend geboten, da sie
such fordernd auf die Mitarbeit der Eigentimer wirkt. Beil-
spielsweise nimmt das erkennbare Einverstdndnis angesehener
Dorfbewohner ( z.B. Biirgermeister ) sicherlich positiven Ein-
flul auf das Verhalten der iibrigen Eigentumer.

SOl T



;¢ Regulierung stellt eigentlich nur die Mdglichkeiten der
~staltung dar und liefert pnicht immer direkt endgiiltige
r-gebnlsse, Oft mul der avs sein evtl., im Innendienst vorbe-
-z tetes Konzept umstellen; auch anhand der Ortlichkeit fest-
;legte Grenzen erfordern gelegentlich eine Anderung, da sich
-achtraglich zweckmdfigere Ldsungen ergeben. Insbesondere
;riflere Anderungen sind nie auf Anhieb zu verwirklichen,

“anchmal werden auch nach einigen Tagen von den Eigentiimern
U5 unterschiedlichen Grinden Anderungswiunsche geduflert,
-wwohl bei der vorhergehenden Festlegung der Grenzen Einver-
r=hmen herrschte,

ilese von den Eigentimern angestrebten Grenzinderungen
sahrend der Regulierungsarbeiten sind jedoch nicht nur aus
‘rinden des Mehraufwandes auf die notwendigsten Mafinahmen zu
segchranken., Ein zu greofizligiges Entgegenkommen :zeigt seine
Virkung auf die anderen Dorfbewohner derart, dafl zahlreiche,
vorher nicht wverhandene Anderungsbedirfnisse geweckt und
jeduflert werden und sich (iberfliissig ausweiten. Die Betroffe-
nen sind auf die Vorldufigkeit der Grenzen zu verweisen.

Verlduft die Festlegung der Grenzen noch relativ problemlos,
z0 kann sich jedoch dann manchmal der Abmarkungsvorgang sehr

kompliziert und arbeitsaufwendig gestalten. Die Raum
hietenden drtlichen Verhdltnisse bereiten keine Schwierigkei-
ten, doch insbesonders in den eng bebauten Ortsteilen

erfordert die Abmarkung z.B. der auf Didchern, Giebeln, hohen
Mauern u.dgl. festgelegten Grenzpunkte regelrecht "akrobati-
sche" Leistungen ( Zitat eines avS ; "Ich iibe einen gefahrli-
chen Beruf aus [|" ).

Teilweise ist e2 zu bemdngeln, dafl die Festlegung der Grenz-
punkte kaum unter der Abwdgung erfolgt, wie oder ob die
spatere Aufmessung lberhaupt méglich ist. Die nur kurze Teil-
nahme an den Regqulierungsarbeiten berechtigt wahrscheinlich
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Selrte

herhaupt nicht =z dileser Kritik, da die Regulierung
-elleicht nicht auch noch diesen Aspekt berucksichtigen kann

-der muld,

35 abgemarkte Gerust umfaft definitive Hausgrundstucke, aber

:uch welitrdumige Bldcke.

e Arbeit der Flurbereinigung ist dadurch gekennzeichnet,
23 die Planung, ihre Ausfiihrung und weitgehend auch ihre
ripanzierung in einer Hand liegen. Daher ist es umso dringen-
iar gehoten, die eigenen Planungen auch verwirklichen zu
jonnen.

such bei der Ortsregulierung ergibt sich der Zwang, die
¥apgnahmen durchfithren zu konnen. Der avS mufi sich Jjedoch von
jaginn der Arbeiten an bewufit sein, daB eine optimale Regu-
lierung nicht zu realisieren ist., Die Fdhigkeit liegt darin,
-rotz der unvermeidbaren Einschridnkungen und Widerstdnde gute
frgebnisse zu erzielen, ohne gegen die rechtlichen Vorschrif-

ren zu verstofen.

nie Festlegung der Grenzen ist kein mit der Ortsregulierung
seitlich eindeutig abgegrenzter Prozel, sondern eine Ent-
wicklung, die sgich iiber mehrere Jahre erstreckt. Die
Zeitspanne zwischen dem Beginn der Ortsregulierung und dem
Planwunachtermin ist dis Hauptphasze der Veranderungen. An-
schliefend erfolgen Anderungen nur noch aufgrund von Nach-

tragen.
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Kulturamr Simmern
Nebenstelle Bad Kreuznach des Fulturamtes Simmern

Kulturamt Mayen
Kulturamt Bernkastel
Kulturamr Westerburg

: : _

Flurbereinigungsgesetz ( FlurbG ) vom 16, Mirz 1376
Landesgesetz iiber die Abmarkung der Grundsticke i Ab-
markungsgesetz - AbmG ) vom 7. Dezember 1953
Nachbarrechtsgesetz ( Nachbrg ) vom 15. Juni 1970
Birgerliches Gegetzbuch ( BGB ) vom 18, August 1896
Baugesetzbuch ( BauGB )vom 3. Dezember 1986
Landesbauordnung ( LBO ) fiir Rheinland-FPfalz vom

26, November 1986

o -en—uadBroachiiren dea Ministeriums fur lang- % Rt e

Richtlinien fiir die Einrichtung und Fortfilhrung einer
Punktdater ( FlurB ) in Bodenordnungsverfahren der Lan-
deskulturverwaltung Rheinland-Pfalz - REiPunkt -

vom 1, Marz 1986 ( 743-24.60 )

Richtlinien zur Aufstellung der Register in Bodenord-
nungsverfahren nach dem Flurbereinigungagesetz
- RegRi - vom 17. Januar 1989
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{13)

{16)

(17}

{18)

(19 )

Richtlinien fiir das maschinelle Zeichnen der Karren i
Vermessungsrisse des nenen Beztandes 1n der Flurbere;-
nigung - RiMaZ -

vom 22. Juli 1986

Broschiire ‘Dorfflurbereinigung” von 19438

i R o

L MdTufSp )

Richtlinien zur Darstellung der Grundrifobjiekte und der

Nutzungsarten in Flurkarten und Vermessungsrissen

( Zeichenveorschrift - 2ZV )

vom 25, April 1983

gedndert durch RdSchr. vom 28.02.1984 - ( 648-00/1 )
und 10.09.1986 - ( £48-00/1 )

Richtlinien fir die Bearbeitung von Katastervermessun-

gen unter Berucksichtigung der elektronischen Datenver-

arbeitung ( Automationsrichtlinien - RiKaDa )

voem 18, August 1980 - ( 648-00/0 )

Richtlinien fiir die Herstellung und Erneuerung der

Flurkarten in Rheinland-Pfalz ( Flurkartenrichtlinien -

RiFlur )

vom 1. Dezember 1980 - ({ §48-00/2 )

Richtlinien fur den Aufbau und die Filhrung eines =in-

heitlichen Vermessungsrifiwerkes ( Riflerlas )

vom 16. Dezember 1986 - ( 648-00/1 )

& : A Aiace: oo :

Verwaltungsvorschrift iiber die Zusammenarbeit der Ver-
messungs- und Katasterbehdrden und der Flurhereini-
gungzbehorden in Bodenordnungsverfahren

{ VWausKatFlur

vom 22, MArz 1988 - [ ISM 363/648-05/01
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NMachrichtenblatt der Vermessupgs- ynd Katasterverwal -

tung Rheinland-FPfalz

{ Herausgegeben vom MdTufsSp |

Beckenbach: Zur Praxis der Grenzfeststellungen in
Rheinland-FPfal:z
Heft 3, 1953

: ” R T ; :

{ Herausgegeben vom MfL, WuF )

Heider: Flurbereinigung im Zusammenhang mit Dorferneu-
erung

Heft 4,
Friedrich: Flurbereinigung und Dorferneuerung

Heft 6, 1986

1385

ln der Landwirtachaft . V., Darpstadt )

H.-TJ. M.Kneisel, H. Fastnacht: Dorfentwicklung
in der Flurbereinigung

Schrift 258, 1980

M. KEneisel: FProbleme der Bodencordnung in der Dorferneu-
arung

Schrift 263,

Becker,

198:2

Flurbereinigungsgesetz
Kommentar von August-Wilhelm Seehusen
und Thomas Claus Schwede

3., neubearbeitete Auflage ( 1980 )
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(28)
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{30)

Sonstige Quellen

Dorferneuerungskonzept Hochstitten
Dorferneusrungskonzept Schlofbdckelheim

Anweisung flr die technischen Arbeliten im Geschdftasbe-
zirk des Landeskulturamts Disseldorf, 1920

{ "Rote Anwelsung" }

Diplomarbeit S.Bremm ( WS 1986/37, Nr. 1031 ) Die Zu-
sammenarbeit der Kulturdamter und FKatasterdmter in
Eheinland-Ffalz
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peiapiel 15:
Eigentumer Farhbe Flurstiicke {( alt / neu )
A =5 653
25, 56
B R 654/1, 656/4, 657/4,659/2
26
2 [l = 684/1
28
D =25 680, 685, 700, 701, 1250/689
i 27, 53
E = 687/6
54
Gemelnde o g 687/3 u.a.
l 35 u.a.

2iel der Neuordnung dieser Grundstiicke ist die Uberfiihrung
des Innenhofbereiches in &ffentliches Eigentum und die Besei-
tigung von nicht im Grundbuch abgesicherten Rechten durch die
Schaffung einer Zuwegung an eine offentliche Strafle.

Die Gebdude der Eigentimer i, E, C, E und E sind seo angeord-
net, daf sie den Innenhofbereich fast kreisfdrmig umschlies-
sen. Die 1in diesem Bereich liegenden Schuppen und Garagen
{ 8. Nachtragungen in der alten Flurkarte ), die zum Besitz
der Betroffenen B und D gehdren, verhindern oder erschweren
nicht nur die Zufahrt dieser Eigentimer, sondern samtlicher
Anlieger zu ihren Grundstiicken. Die Anbindung ist fir alle
Eigentumer nur {ber einen Fufilweg gesichert, so0o dafll Gewochn-
lheitsrechte erforderlich sind, um die Grundstiicke und Gebdude
zu erreichen.

—~—p— ] B B P B |
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Der DBeteiligte E unterstitzt die Mafnahmen nicht nur durch
den o.a. Flachenverkauf an A, sondern durch weiteren Flachen-
verzicht. Die Grenzfiihrung wird nicht mehr dem ungewdhnlichen
Gebdudegrundrifi angepafit, sondern dem geplanten Verlauf des
offentlichen Weges angeglichen.

Durch die Neueinteilung der Grundstiicke und die Neuabgrenzung
der Zuwegung wird zu jedem Haus mindestens ein Abstellplatz
fur Fahrzeuge geschaffen und somit die hdufig Nachbarschafts-
schwierigkeiten bereitenden WVerhdltnisse bereinigt. Die in
der gesamten Innenhoffldche entstandenen Freirdume kénnen nun
unberuhrt bleihben,

Die 1im Text erlduterten Besitzverhdltnisse entsprechen der
Darstellung in der Karte des neuen Bestandes und stellen die
endgliltige Lisung dar.

Die Regulierungskarte beinhaltet einen anderen Verlauf des
offentlichen Weges, der mit den Eigentiimern vor Ort erarbei-
tet wurde., Der Weg fihrt mit einer konstanten Breite bis zum
Ende des Besitzes des Eeteiligten C geradlinig, die rechtzs-

seitige Grenze durchléduft das Gebdude des Eigentiimers D.

Die nachfolgende Anderung entspringt dem Drdangen der Betei-
ligten im Flanwunschtermin zu einer anderen Abmarkung des
Fuflweges, Die Flurbereinigungsbehiorde kam diesen Wiinschen
entgegen , die Abgrenzung des Weges wurde im Einvernehmen mit

den Anliegern geandert,

Dieses Beispiel verdeutlicht, daf die Neuordnung der Ortslage
nicht nur die Regelung der eigentumsrechtlichen Verhdltnisse
umfafit, sondern durch die Ubernahme der Kosten auch Moglich-
keiten zum Abrifi von iberfliissiger Bausubstanz, Entschadigung
u.dgl. beinhaltet.
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Um fir alle Anlieger eine verniinftige Erschliefung zu gewihr-
leisten, missen die Schuppen im Innenhofbereich beseitigt
werden, Die Kosten fiir die Entfernung werden von der Teilneh-
mergemeinschaft ( TG ) ibernommen,

Die Schaffung eines &ffentlichen Weges durch die Gemeinde
erfordert von dem Figentimer A eine Flidchenabgabe. Dieser
Fldachenverlust links des Weges wird dadurch ausgeglichen, dafl
das Flurstick auf der gegeniiberliegenden Seite, das er als
Teilflache von dem Besitz des Beteiligten E durch einen
notariellen Vertrag erwirbt, vergrdfert ( Neuflurstiick 56 )
wird. Durch diese Erweiterung erhdlt der Betroffene A zwei
Parkméglichkeiten.

Der Teilnehmer B wird fir den Verlust seines im Innenhofbe-
reich beseitigten Schuppens so entschadigt, daf er den von
seinem alten Besitz umschlossenen Schuppen, den die TG von

dem vorherigen Eigentimer abkauft, erhdlt. Der Ausgleich kann
als "Schuppentausch" betrachtet werden.

Der Besitz erstreckt sich nun bis zu dem an die Kreisstrafle
angrenzenden Birgersteig.

Ein direkter Zugang zu seinem Gebdude wird fiir den Eigentimer
€ durch den o6ffentlichen Weg geschaffen. Die Gestaltung des
Besitzes wird nur geringfiigig verdndert, die westliche Grenze
lduft am Gebdude entlang.

Die TG ibernimmt weiterhin die Kosten, die durch die finan-
zielle Entschadigung fiir den abgerissenen Schuppen deslﬂetei—
ligten D entstehen. Die durch den 6ffentlichen Weg bewirkte
Trennung von Hausgrundstiick und Hofflédche ( neues Flurstiick
53 ) bedeutet eine Verbesserung gegeniiber der Zerschneidung
der Gebdude durch den alten Fullweg.

> - Lot n S ————
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