Kerstin Mock

Untersuchung des Wertverlustes von Immobilien
in landlichen Raumen aufgrund
der demographischen Entwicklung

Betreuer 1: Ministerialrat Prof. Axel Lorig, Fachhochschule Mainz
Betreuer 2: Amtsleiter Michael Nerlich, Amt fur Bodenmanagement Budingen

Problem: Wie wirkt sich der demographische Wandel in landlichen Regionen aus?
Wie werden die Immobilienwerte davon beeinflusst?

Bevélkerungsentwicklung s o e

Die deutsche Bevolkerung wird nach derzeitigem Trend immer iR

weniger und alter werden. Stark betroffen ist der landliche Raum. 2 bis unter 2
2 Dbis unter -
5 und mehi

Auslastungsschwellen "t

Mit geringer werdender Bevolkerung werden die anfallenden

Kosten fur die Gemeinden immer hoher. Die Ausgaben

bleiben, die Einnahmen werden weniger.

- Infrastruktur (StraRen, OPNV, etc.), Trinkwasserversorgung, = ¥ =
Abwasserentsorgung, Mullentsorgung, soziale Einrichtungen,
Nahversorgung (Einzelhandel, Arzte, Gastronomie, etc.)

- vermehrter Leerstand und Verfall von Immobilien lassen die

Attraktivitat von Dorfern sinken und beeinflussen die Werte ¥ 1 Bevdlkerungsentwicklung

in % bis 2030

der verbleibenden Immobilien negativ Quelle: Bertelsmann-Stiftung
Demographiefaktor in der Immobilienwertermittiung Entwicklungen
(nach Scharold und Peter, www.demografie-wertgutachten.de) 061071087091 10
- Analyse von Bevolkerungsentwicklung, Altersstruktur, Ortsteil 07!108109/10! 11
Arbeitplatzen vor Ort, Anzahl der Kaufvertrage, Leerstanden, BurgjoR 0 p
Bodenrichtwerten und ErschlieSungskosten, weiche Faktoren Lettgenbrunn |0 | p | O | p
(OPNYV, Vereine etc) je Ortstell Oberndorf 0/0[p

- Erganzung der Immobilienwertermittiung je nach
Ergebnis der Analyse

Pfaffenhausen | p

positive Entwicklung

Modifizierungsansatze innerhalb der Methodik
- Differenzierung der Bevolkerungsentwicklung nach Geschlecht _
- Klassifizierung von Leerstinden Stagnation 0

- Untersuchung von Baulucken, Vererbung Beispiel farbliche Darstellung der Analyse
Vergleich von aufeinander folgenden Jahren

negative Entwicklung

Konzeption zur Darstellung der Ergebnisse | Zusammenfassung

Worstellung der %ﬂalysen und Ergebnisse im kleinen Eahmen - der demographISChe Wandel SChreItet VOran, 3
(Brgemmeister, Ansprechpartner) Deutschlands Bevolkerung wird weniger und alter
- Je landlicher die Region, umso gravierender ist der
: cl It W b ' " "
e o Vorataung o ermeIse Wandel, Auslastungsschwellen spielen eine groRe
- Rahmen der Vorstellung RO”e
| | - Methodik von Scharold und Peter ist ein erster
) o e Ansatz zur Modifizierung der Immobilienwert-
ermittlung
Frasentation Foster, Flyer Internetau ftrtt

Der demographische Wandel wird die nachsten

Nuchteme Darstellung der Ergebnisse, keine Wertunglll Jahrzehnte nachhaltig und stark beeinflussen. Ein
offener, aktiver und positiver Umgang ist die Voraus-
Worabvorstellung des Prasentationsergebnisses Setzung Zur Bewalﬂgung der EﬂthCklung

(BUrgermeister, Ansprechpartner)




